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FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Foreningens (irma dr Bostadsritls[oreningen Kullen 1 & 2

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekononiiska intressen genom att i
foreningens hus upplita bostider 4t medlemmama till nyttjande utan tidsbegrinsning.
Medlems rétt i féreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som
innchar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt séte 1 Sellentuna

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§
Nir cn bostadsritt overlétits cller 6vergatt till ny innchavarc far denne utdva bostadsréttcn och
flytta in 1 ldgenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen. Férvirvaren skall
ansdka om medlemskap 1 [Oreningen pa sitl styrelsen bestimmer. Styrelsen dr skyldig att
snarast, normalt dock inom tre veckor frin det att ansdkan om medlemskap kom in till
foreningen, préva fragan om medlemskap. Som underlag for prévningen har féreningen rétt
att ta en kreditupplysning eller annan liknande ekonomisk information avseende sdkanden.

3§

Medlemskap 1 [Greningen kan beviljas [ysisk sami juridisk person som Overtar bostadsritl 1
[Breningens hus. Den som en bostadsritt har dvergatt till far inte vigras medlemskap i
féreningen om foreningen skéligen bdr godta forvirvarcn som bostadsrittshavare. Om det kan
antas att forvarvarcn for cgen del intc permanent skall bosétta sig 1 bostadsrittsldgenhcten har
[Sreningen riit att vigra medlemskap. Den som har (6rvirvat en andel 1 bostadsritt (Ar vigras
medlemskap 1 (Sreningen om inte bostadsritten efter (6rvirvet innehas av makar, registrerade
partner eller sddana sambor pé vilka lagarna om sambors gemensamma hem skall tillimpas.
Medlemskap far inte vigras pd grund av ras, hudfirg, nationalitet eller etniskt ursprung,
religion, dvertygelse eller sexuell liggning.

En overlitelse dr ogiltig om den som en bostadsritt Gverlatits eller Gvergatt till inte antas till
medlem 1 [Greningen,

INSATS OCH AVGIFTER M M

48

Insats, arsavgift och i férckommandc fall upplatclscavgift faststills av styrclsen.

Arsavgifierna (ordelas pa bostadsritisligenheterna i forhallande till ligenheternas
kvadratmeteryta.

Registrerades av Bolagsverket 2018-12-05



2(9)

Upplatelseavgift, dverlatelseaveift och pantséttningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften fir uppg till hogst 2,5 % och pantséttningsavgiften till hogst 1 % av det
prisbasbelopp som giiller vid tidpunkten for ansékan om medlemskap respektive tidpunkten
fér underrittelse om pantsittning,

Overlalelseavgill betalas av [Orviirvaren och panisiiliningsavgill belalas ay pantsiitlaren,

Avgift 1 samband nied andrahandsuthyrning fér tas ut cftcr beslut av styrclsen. Avgiften fér pa
arsbasis uppgi il maximalt 10% av det prisbasbelopp som géller vid tidpunkten {6r ansékan
om andrahandsuthyrning.

Avgifterna skall betalas pa det sétt styrelsen bestimmer. Oni inte avgifterna betalas 1 ritt tid
utgér drojsmalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgilten (rin (Grlallodagen till dess
full betalning sker samt paminnelscavgift enligt férordningen om crséttning for inkasso-
kostnader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§
Bostadsritishavaren skall pa egen bekosinad hélla ligenheten 1 gott skick. Detla géller dven
mark, forrad, garage cller annat lagenhctskomplement, som ingar i upplatclscn.

Bostadsritishavaren svarar silunda (6r underhall och reparationer av bland annat

- ledningar for avlopp, virme, gas, el och vatten — till de delar dessa befinner sig inne i
ligenheten och inte tjéinar fler 4n en lagenhet

- tll ytterdérr horande handilag, ringklocka, brevinkast och 1ds inklusive nycklar;
bostadsrittshavare svarar dven or all malning férutom malning av ytterddrrens
yttersida

- icke barande innerviggar saml yibeldggning pd rumniens alla viggar, golv och tak
jimte underliggande ytbehandling, som krdvs for att anbringa ytbeldggningen pa ctt
fackmannaméssigt sétt;

- lister, foder och stuckatlurer

- innerddrrar, sikerhetsgrindar

- clradiatorer; ifrdga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsréttshavaren endast for
malning

- elektrisk-/ vaitenburen golvvirme, som bostadsritishavaren (Grsett ligenheten med

- eldstéder, dock ¢j tillhérande rékgangar

- varmvattenberedare

- ventiler till ventilationskanaler

- sikringsskdp och dirifran utgdende elledningar i ligenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturcr

- brandvarnare

- [onster- och dorrglas och till (Gnsier och dorr hrande beslag och handlag samt all
maélning férutom utviindig malning; motsvarade géller {6r balkong- cller altanddrr

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt 1 WC svarar bostadsritishavaren dirutdver bland
annat dven [6r

- till vigg cller golv hérande fuktisolcrande skikt

- inredning, belysningsarmaturer

- vilvaror, sanitetsporslin

- golvbrunn inklusive klimring
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- rensning av golvbrunn

- tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

- kranar och avstingningsventiler

- ventilationsflakt

- elekirisk-/ samt vattenburen handdukstork. Detta giller dven fOr sddan som ersatt
tidigare radiator

I kok eller motsvarandc utrymmc svarar bostadsréttshavarcn for all inredning och utrustning

sdsom bland annat

- vilvaror

- koksflikt, ventilationsdon

- diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pd vattenledning samt att
golvskydd i form av droppskyddsbricka finns under diskmaskin.

- kranar och avstingningsventiler

- tvittmaskin fir e] installeras 1 kok eller motsvarande uirymme. Installation godkénns
endast 1 badrum, duschrum eller annat vitutrymme,

Bostadsrittshavarcn svarar inte for reparationer av ledningar for avlopp, virme, gas,
elektricitet och vatten, om [Greningen har [Srselt ldgenheten med ledningarna och dessa yjanar
[Ter 4n en ldgenhet. Detsamma géller [Or ventilationskanaler.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast 1 begrinsad omflattning 1 enlighet med bestimmelserna 1 bostadsriittslagen,

Bostadsrittshavaren ér skyldig att till féreningen anmaéla fel och brister 1 sddan
ligenhetsutrustning som [Greningen svarar [Or enligt (Gregdende stycke.

Om lagenheten 4r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren endast
{6r renhéllning och sndskoitning, Om lagenheten dr utrustad med taklerrass skall
bostadsrittshavarcn dven sc till att avrinning for dagvatten inte hindras.

Hor ll ligenheten [6rrad, garage eller annat 1dgenhetskomplement skall bostadsréitishavaren
1aklta ordning, sundhet och gott skick 1 friga om sddant utrymme.

Bostadsrittshavaren ér skyldig att delta 1 underhéllet av féreningens naturytor genom eget
arbete alternativi betala en avgill. Avgiliens storlek bestims av sitlande styrelse.

6§

Om bostadsrittshavaren fdrsummar sitt ansvar for ligenhetens skick i sadan utstrickning att
annans sidkerhet &ventyras eller att det finns risk for omfattande skador pd annans egendom
har foreningen, cfter rittelscanmaning, ritt att avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens
bekostnad.

78

Bostadsrittshavarcn svarar for sadana atgéirder 1 ldgenheten som har vidtagits av tidigarc
innehavare av bostadsritien, sdsom reparationer, underhdll och installationer som denne
ut[Brt.
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FORANDRINGAR I LAGENHETEN

8§

Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhillsitgird i fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning och uirustning avseende de delar av ligenheten som
medlemmen svarar [0r,

0§

Bostadsritishavaren [ar [Oreta [Srindringar 1 ligenhetlen. Visenilig sddan [dr dock [Bretas
endast elier tillstind av styrelsen och under [Srutsitining att (Srindringen inte 4r till pataglig
skada eller olagenhet for foreningen. Vad som ar visentlig forindring skall alltid stimmas av
med styrelsen. Fordndringar skall alltid utféras pa ett fackmannamaéssigt sétt.

Atgiird som kriver bygglov cller bygganmilan, t ¢x dndring i bdrande konstruktion, dndring
av befintliga ledningar {or bland annat avlopp, virme, el eller vatten utgdor alltid visentlig
[Grindring.

SUNDHET ORDNING OCH GOTT SKICK

10 §

Bostadsréttshavarcn dr skyldig att ndr han anvindcr ldgenheten och andra delar av fastighcten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och
ritta sig efler de sirskilda regler som [Greningen meddelar 1 dverensstimmelse med ortens
sed. Bostadsrittshavaren skall hidlla noggrann tillsyn dver att detta ocksa iakttas av den som
hor till hans hushall eller géstar honom eller av nagon annan som han inrymt i ligenheten
eller som dér ut(or arbete (6r hans rikning.

Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet r eller med skél kan misstinkas vara behéftat
med ohyra {dr inte (Oras in 1 lAgenheten.

11 §

Foretrddare [Or [Oreningen har ritt att (3 komma in 1 ldgenheten nér det behdvs [6r tillsyn eller
[Gr att utlora arbete som [(Greningen svarar [Gr eller har rétt atl utfora enligl 6 §. Nar
bostadsritten skall tvAngsforsiljas dr bostadsrittshavarcen skyldig att 1ata visa lagenhceten pa
limplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar foreningen tilltrdde till 1dgenheten, nér féreningen har ritt
till det, kan styrelsen anstka om handrackning.

ANDRAHANDSUTHYRNING

12 §
En bostadsritishavare [Ar upplata sin ligenhet 1 andra hand till annan (Gr sjalvstindigt
brukandec om styrclscn ger sitt samtycke.

Bostadsritishavare skall skrifiligen hos styrelsen anséka om samtycke ull upplatelsen. I
ansodkan skall anges skilet till upplitelsen, under vilken tid den skall pagéd samt till vem
lagenheten skall upplétas.

Bostadsritishavare [4r inte inrymma utomstdende personer 1 ligenheten, om det kan med(ora
men for foreningen cller annan medlem.
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NYTTJANDERATTENS FORVERKANDE

13§
Bostadsréittshavaren far intc anviinda lgenheten for ndgot annat &ndamdl 4n det avsedda.

14 §

Nyttjanderitten till cn lAgenhet som innchas med bostadsrétt kan i enlighet med

bostadsrittslagens bestimmelser forverkas bland annat om

- bostadsritishavaren dréjer med att betala drsavgill

- ligenheten utan samtycke upplits 1 andra hand

- bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men for férening eller annan
medlem

- ligenheten anvinds [Or annat indamal dn det avsedda

- bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra 1 liigenheten eller om bostadsrittshavaren,
genom atl inte utan oskiligl dréjsmal underrilia styrelsen om att det {inns ohyra 1
ldgenhcten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten

- bostadsrittshavaren inte 1akttar sundhet, ordning och gott skick inom fastighcten eller
ritiar sig elier de sérskilda ordningsregler som [reningen meddelar

- bostadsritishavaren inte limnar tilltride till ligenheten och han inte kan visa giltig
ursikt for detta

- bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig
vikl for [Oreningen att skyldigheten [ullgors

- ligenheten helt eller till visentlig del anvinds for ndringsverksamhet eller dirmed
likartad verksamhet, vilken utgdr eller 1 vilken till en inte ovisentlig del ingér brottsligt
(Grlarande eller [6r till(Alliga sexuella (Grbindelser mot erséitining

Nyttjanderitten ar inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last 4r av ringa
betydelse.

15§

Bostadsrétislagen innehdller bestimmelser om att {Sreningen 1 vissa fall skall anmoda
bosladsrittshavaren att vidta rittelse innan [Oreningen har ritt atl siiga upp bostadsritien. Sker
rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran ldgenheten.

16 §
Om féreningen sdger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har fdreningen ritt till ersittning
for skada.

17 §

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ldgenheten till f6ljd av uppsdgning skall
bostadsritten tvingsforsiljas s snart som mojligt, om inte foreningen, bostadsrittshavaren
och de kinda borgenirer vars rilt berdrs av [Orsiljningen kommer dverens om nigot annat,
Forsédljningen fir dock ansta till dess att sddana brister som bostadsréttshavaren svarar for
blivit atgirdadc.



6 (9)

STYRELSEN

18 §

Styrelsen skall bestd av minst fem och hogst atta ledaméter med hégst tre suppleanter. Det
sammanlagda antalet ledamdoter och suppleanter skall inte Gverstiga dtta, Ledamoter viljs av
[Greningsstimman [Or en period om tva dr, Vid ordinarie stimma 2006 viljs dock hillten av
styrclsen cndast {6r en period om ett r. Suppleanter viljs arligen for en period om ctt ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan (6rutom medlem véljas dven make, registrerad partner
eller sambo till medlem samt nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen och ér
bosatt i féreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionérer, Féreningens firma tecknas -
férutom av styrelsen - av tvi styrelseledaméter i forening.

19 §

Vid styrelsens sammantriden skall protokoll [0ras, som justeras av ord[6randen och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pa ctt betryggande sitt och
foras 1 nummerfoljd.

20 §

Styrclscen dr beslutfor ndr antalet ndrvarandce ledaméter vid sammantradet verstiger hilften av
samtliga ledamoter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer én hélften av de
néirvarande réstat eller vid lika rostetal den mening som ordloranden bitrider, For giltigt
beslut erfordras enhillighet nédr for beslutsforhet minsta antalet ledaméter dr ndrvarande.

218§

Styrelsen cller firmatecknare fir inte utan fSreningsstdmmans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom cller tomtrétt och inte heller riva cller foreta visentliga till-
eller ombyggnadsigirder av sddan egendom,

22§

Styrelsen skall 1 enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser fora medlems- och
ligenhets(@rieckning, Siyrelsen har ritt att behandla 1 [Grieckningarma ingdende
personuppgilier pa sitt som avses i personuppgifislagen (PUL).

Bostadsrittshavare har ritt att pi begiiran fi utdrag ur ligenhetsforteckningen avseende sin
bostadsrittsligenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

23§

Forceningens rikenskapsar omfattar kalenderar. Scnast sex (6) veckor fére ordinaric
[Greningsstimma skall siyrelsen till revisorerna avlimna handlingar i enlighel med
arsrcdovisningslagens allménna bestimmelser om drsredovisningens delar.

24 §

Foreningsstdmma skall vilja minst en och hogst tva revisorer med hogst tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden fran ordinarie féreningsstimma fram till
nista ordinarie foreningsstimma héllits. Av revisorerna - vilka inte behdver vara medlemmar 1
féreningen - skall minst en vara auktoriserad eller godkénd.
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25§
Revisorerna skall avge revisionsberéttelse till styrelsen senast tre (3) veckor fore
féreningsstimman,

20§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberiltelsen och styrelsens forklaring dver av
revisorerna gjorda anmérkningar skall hillas tillgdngliga f6r medlemmarna minst tva veckor
fore foreningsstimman.

FORENINGSSTAMMA

27 §
Ordinarie foreningsstimma skall hillas arligen [Ore juni minads utging.

288
Medlem som Onskar anméla drenden (ill stimma skall anméla detta senast den 1 (ebruan eller
vid en senarc tidpunkt som styrelsen bestimmer.

29 §

Extra [6reningsstimma skall hillas nir styrelsen eller revisor [inner skl till det eller nir minst
1/10 av samtliga réstberéttigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av drcndc
som Onskas behandlat pa stimman.

30§

P4 ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

1. Madtets Sppnande

2. Godkénnande av dagordningen

3. Val av stimmoord(drande

4. Anmilan av stimmoordfdrandens val av protokollfdrarce

5. Val av tva justcringsman tillika rostriknarc

6. Frdga om stdmman blivit 1 stadgeenlig ordning utlyst

7. Foredragning av styrelsens drsredovisning

8.  Foredragning av revisorns beréttelse

9. Faststillande av rostlingd

10.  Beslut om [aststdllande av resultat- och balansrikning
11.  Beslut om resultatdisposition
12.  Fréiga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
13.  Beslut om arvoden at styrelseledamoter och revisorer for innevarande kalenderar
14, Val av styrelseledaméter och suppleanter
15.  Val av revisorer och revisorssuppleanter
16, Val av valberedning
17.  Av styrelsen till stimman hinskjuina [ragor samt av [Oreningsmedlem anmalt drende
18.  Maétets avslutande



8 (9)

318§

Kallelse till foreningsstimma skall innehélla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pé
stimman. Kallelsc skall utfardas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning cller
genom postbefordran senast fyra veckor fore ordinaric och tvi (23 veckor fore extra
foreningsstimma, dock tidigast sex veckor fore stimman.

32§

Vid forcningsstimma har varje medlem cn rist. Om flcra medlemmar innchar bostadsrétt
gemensami har de dock tillsammans endast en rést. Réstrdtl har endast den medlem som
fullgjort sina dlaganden mot [Greningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

33§

Medlem far utdva sin réstritt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad partner,
sambo cller ndrsticnde som varaktigt sammanbor med medlemmen fir vara ombud. Ombudet
fér inte foretrida mer &n en medlem,

Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hdgst ett ar fran
utfidrdandet. Fullmakten skall uppvisas 1 original.

Medlem (&r pd (Greningsstdmma med(6ra hogst elt bitrdde.

Avhalls féreningsstaimma fore det att foreningen forvirvat och tilltrétt fastighet kan dven
nérstdende som inte sammanbor med medlemmen vara ombud. Ombudet fir vid sadan
féreningsstimma foretrida ett obegrinsat antal medlemmar,

Som nérstaende till medlemmen enligt (dregdende stycke anses dven den som &r syskon eller
slikting i ritt upp- cller nedstigande led till medlemmen cller dr besvigrad med honom cller
henne 1 ritt upp- eller nedstigande led eller sa att den ene &r gift med den andres syskon.

34§

Foéreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer dn hélften av de avgivna
rosterna eller vid lika réstetal den mening som ord(dranden bitrdder. Vid val anses den vald
som har [l flest rdster. Vid lika résletal avgdrs valel genom lotining om inte annat beslutas
av stimman innan valct forrattas.

For vissa beslut erfordras sdrskild majoritet enligt bestimmelser 1 bostadsritislagen.

358§
Vid ordinarie toreningsstinmma utses valberedning for tiden intill dess nista ordinarie
féreningsstimma hallits,

36 §
Protokoll [rin [Greningsstimman skall hallas tillgingligt (6r medlemmarma senast tre veckor
cfter stimman.
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MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

378§
Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet genom utdelning, eller elektroniskt,

FONDER

38§
Inom [Greningen [inns en fond (6r yire underhall,

Till fonden skall arligen avsiéttas ett belopp motsvarande minst 0,6 % av fastighetens
taxeringsvirde.

Om foreningen har uppréttat underhillsplan skall avséttning till fonden géras enligt planen,
VINST

39§

Om [6reningsstdmman beslutar atl uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten (Grdelas
mellan medlemmarna 1 [6rhallande till 1dgenheternas arsavgilier [6r det senaste
rdkcnskapsarct.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

40 §
Om (6reningen upploses skall behdllna tillgdngar tillfalla medlemmarna i [érhallande till
lagenheternas insatscr.

OVRIGT

41 §
For [ragor som inle regleras 1 dessa stadgar géller bostadsritislagen, lagen om ekonomiska
[Greningar sami Ovrig lagsiilining.

Ovanstiende stadgar antogs vid ordinarie [Greningssiimma 2001-05-13.

Stadgarna dr dndrade vid:
- extra stimma 2006-03-22 samt vid ordinarie stimma 2006-06-14,
- ordinarie stimma 2017-03-23 samt vid extra stimma 2017-06-01,
- ordinaric stimma 2018-03-22 samt vid ¢xtra stimma 2018-06-05,
- péabud av Bolagsverket 2018-11-10 (drendenummer: 428952 / 2018).



