STADGAR FOR BOSTADSRATTFORENINGEN SILVERGRANEN 3

FIRMA

§1

Foreningens firma &r Bostadsrittsforeningen Silvergranen 3.

ANDAMAL OCH VERKSAMHET

§2

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata ligenheter och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan
begransning i tiden. En medlems rétt i foreningen, pa grund av en sédan upplatelse, kallas
bostadsritt. Medlem som innehar en bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

FORENINGENS SATE

§3

Féreningens styrelse har sitt séte i Stockholms stad, Stockholms lén

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

§4

Intrade i foreningen kan beviljas juridisk eller fysisk person vilka erhaller bostadsrétt genom
upplételse av foreningen. Vid Gvertagande av bostadsrétt i foreningens hus beviljas endast
intrade for fysisk person. Bostadsrétt upplates skriftligen. Bostadsréttshavare erhdller
upplatelsehandling som skall innehalla uppgift om grundavgiften for bostadsritten, drsavgift
och i fsrekommande fall upplatelseavgift samt lagenhetens beteckning och rumsantal.

§5
Fragan om antagande av medlem avgors av styrelsen om ej annat fSljer av 51 och52§i
Bostadsréttslagen.

§6

Avtal om Sverlatelse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och kdparen. Avtalet skall ta upp den lagenhet som Sverlatelsen avser samt
kdpeskillingen. Motsvarande skall gilla overlételse av bostadsrétt genom byte eller géva.
Bostadsrittshavare, som 6verlatit sin bostadsritt, skall till bostadsréttsforeningen inldmna
anmdilan hdrom samt bifoga styrkt kopia av dverldtelseavtalet.



§7

Har bostadsritt Svergatt till ny innehavare far denne utdva bostadsrétten endast om han &r
eller antages till medlem i foreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrittshavare utdva bostadsrétten.
Sedan tre ar forflutit fran dodsfallet, far foreningen dock anamma dddsboet att inom sex
ménader visa att bostadsritten ingétt i bodelning eller arvsskifte i anledning av
bostadsrittshavarens dod eller att nigon, som ej far végras intréde i féreningen, forvérvat
bostadsritten och sokt medlemskap. lakttages ej tid som angivits i anmaningen, far
bostadsritten siljas pa offentlig auktion for dodsboets rikning.

§8

Den, till vilken bostadsritt Svergétt, far inte végras intréde i foreningen om foreningen
skiligen kan ngjas med denne som bostadsrittshavare.

Har bostadsritt Svergétt till bostadsrittshavarens make far intréde i foreningen inte végras
maken. Vad som sagts nu dger motsvarande tillimpning om bostadsrétt Svergatt till
bostadsrittshavarens nérstdende som varaktigt ssmmanbodde med innehavaren.

[ friga om andel i bostadsrétt dger forsta och andra styckena tillimpning endast om
bostadsritten efter forvirvet innehas av makar, registrerade partners eller med varandra
varaktigt ssmmanboende nérstdende.

§9

Har den till vilken bostadsritt Svergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvirv inte antagits till medlem, far fsreningen anmana innehavaren att inom sex
méanader visa att nigon, som inte fir végras intride i foreningen, forvirvat bostadsrétten och
sokt medlemskap. Iakttages inte tid som angetts i anmaningen fér foreningen sélja
bostadsritten pa offentlig auktion for innehavarens rékning.

§10

Har den till vilken bostadsriitt Sverlatits inte antagits till medlem &r Sverlételsen ogiltig.
Forsta stycket giller ej vid exekutiv forséljning eller offentlig auktion enligt 10, 12 eller 37 §§
Bostadsrittslagen. Har i sidant fall forvérvaren inte antagits som medlem skall foreningen
16sa bostadsritten mot skilig erséttning.

§11

Bostadsrittshavare kan, sedan tva ar forflutit frén det bostadsrétten uppléts, avsédga sig
bostadsritten och ddrigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsréttshavare.

Avsigelse gors skriftligen hos styrelsen.

Sker avsigelse Svergar bostadsrétten till fsreningen utan ersittning vid det ménadsskifte som
intraffar ndrmast efter tre manader frén avsdgelsen eller vid det senare ménadsskifte som
angivits 1 denna.



INSATS OCH AVGIFTER MM

§12

Insats, drsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.

Foéreningens kostnader finansieras genom att bostadsréttshavarna betalar arsavgift till
foreningen. Arsavgifterna fordelas pd bostadsrittsldgenheterna i forhallande till ligenheternas
andelstal.

Upplatelseavgift, Sverlatelseavgift och pantsittningsavgift fir tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppgé till hdgst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av det
basbelopp som giller vid tidpunkten for anstkan om medlemskap respektive tidpunkten for
underrittelse om pantséttning.

Overlatelseavgift betalas av forvérvaren och pantsittningsavgift betalas av pantséttaren.
Avgifterna skall betalas pa det sétt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i ritt tid
utgdr drojsmélsrinta enligt rdntelagen pd den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full
betalning sker samt pdminnelseavgift enligt fsrordningen om ersdttning for inkassokostnader
m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§13
Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad till det inre hélla ldgenheten med tillhtrande
utrymmen i gott skick.

Till l4genhetens inre rdknas: rummens véggar, golv och tak, inredning i kdk, badrum och

dvriga utrymmen i ligenheten, glas och bagar i lagenhetens ytter- och innerfonster,

lagenhetens ytter- och innerddrrar.

Bostadsrittshavaren svarar dock inte for malning av yttersidorna av ytterdorrar ytterfonster och inte
heller for reparation av de stamledningar for vatten, avlopp, vdrme, gas, elektricitet och ventilation
som foreningen forsett ligenheten med.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast

om skadan uppkommit genom dennes vallande eller genom vérdsloshet eller forsummelse av
ndgon som hor till dennes hushall eller géstar denne eller av annan som han inrymt i

ligenheten eller som dér utfor arbete for hans rdkning. IfrAga om brandskada, som
bostadrittshavaren sjdlv inte véllat, giller vad nu sagts dock endast om bostadsréttshavaren

brustit i den omsorg och tillsyn som denne bort iaktta.

Tredje stycket forsta punkten dger motsvarande tillimpning om ohyra férekommer i

laigenheten.



§14

Bostadsrittshavaren far sedan ldgenheten tilltrétts foretaga fordndringar i lagenheten.
Avsevird forandring far dock foretas endast efter anmélan till styrelsen och under
forutsittning att den inte medfor men for foreningen eller annan medlem.

§15

Bostadsrittshavaren &r skyldig att vid ldgenhetens begagnande iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten, samt folja de ordningsforeskrifter som
foreningen utfirdar. Bostadsréttshavaren skall hélla noggrann tillsyn dver att allt vad som
salunda aligger denne sjilv iakttas dven av dem, for vilka innehavaren svarar for enligt 13 §
tredje stycket.

§ 16

Bostadsrittsforeningen har ritt att erhélla tilltrade till 1dgenhet nér det behdvs for att utéva
nédig tillsyn eller utfora arbete som erfordras. Bostadsrittshavaren 4r skyldig att pa ldmplig
tid halla lagenheten tillgénglig for visning i anslutning till offentlig auktion.

Underléter bostadsrittshavaren att bereda foreningen tilltréde till ligenheten nér foreningen
enligt forsta stycket har rétt till det kan tingsrétten férorda om handréckning.

§17
Bostadsrittshavaren fér inte utan styrelsens samtycke i andra hand upplata ldgenheten i dess
helhet till annan 4n medlem utom i fall som avses i 30 § andra stycket Bostadsréttslagen.

§18
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ldgenheten om det kan medfora
men for foreningen eller annan medlem.

§19

Bostadsrittshavaren fér inte anvinda ldgenheten for annat &ndamaél 4n for det avsedda.
Foreningen far dock endast &beropa avvikelse som &r av avsevird betydelse for freningen
eller annan medlem.

§20

Betalar bostadsrittshavaren inte i ritt tid grundavgift eller upplatelseavgift, som forfaller till
betalning innan ldgenheten far tilltrddas och sker inte réttelse inom en ménad frdn anmaning,
far foreningen hiva upplatelseavtalet. Vad som nu sagts géller inte om ldgenheten tilltrétts
med styrelsens medgivande. Haves avtalet har foreningen ritt till ersittning for skada.



§21
Nyttjanderitten till ligenheten, som innehas med bostadsrétt och som tilltrétts, dr forverkad
och foreningen sdledes berittigad att uppséga bostadsréttshavaren till avilyttning:

1 om bostadsrittshavaren drojer med betalning av grundavgift eller upplatelseavgift utdver
tva veckor frén det foreningen efter forfallodagen anmanat denne att fullgdra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren drjer med betalning av &rsavgift utdver tvéa
vardagar efter forfallodagen

2 om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd uppléter ligenheten i andra
hand

3 om légenheten anvénds i strid med § 18 och 19

4 om bostadsrittshavaren eller den, till vilken ldgenheten upplatits i andra hand, genom
vardsldshet dr vallande till att ohyra forekommer i ldgenheten eller om bostadsréttshavaren
genom underlétenhet att utan oskéligt drojsmal underrétta styrelsen om forekomst av
ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten

5 om ldgenheten pa annat sétt vanvérdas eller om bostadsrittshavaren eller den, till vilken
lagenheten upplétits i andra hand, asidosétter ndgot av vad som enligt § 15 skall iakttas vid
ligenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt ndmnda paragraf &ligger
bostadsréttshavare

6 om i strid med § 16 tilltrade till ligenheten vdgras och bostadsréttshavaren inte kan visa
giltig ursdkt

7 om bostadsrittshavaren dsidosétter annan denne dvilande skyldighet och det méste anses
vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgores

8 om ligenheten helt eller till vésentlig del nyttjas for ndringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till ej ovdsentlig del ingér brottsligt
forfarande, eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning

Nyttjanderitten 4r inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa
betydelse. Uppsigning pa grund av forhéllande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske
endast om bostadsrittshavaren underlater att pa tillsdgelse vidta réttelse utan dréjsmal.
Uppséges bostadsrittshavaren till avflyttning har foreningen ritt till erséttning for skada.



§22

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhéllanden som avses i § 21 forsta stycket 1-3
eller 5—7 men sker rittelse innan foreningen gjort bruk av sin ritt till uppségning, kan
bostadsrittshavaren inte dédrefter skiljas fran ligenheten pé den grunden.

Detsamma géller om foreningen inte uppsagt bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre
mé&nader frin det foreningen fick kdnnedom om forhallanden som avses i § 21 forsta stycket 4
eller 7 eller om inte inom tva ménader fran det den erhsll vetskap om forhallande som avses i
ndmnda stycke 2 tillsagt bostadsréttshavaren att vidta rattelse.

§23

Ar nyttjanderitten enligt § 21 forsta stycket 1 forverkad pé grund av dréjsmél med betalning
av arsavgift och har freningen med anledning dérav uppsagt bostadsréttshavaren till
avflyttning, f&r denne inte p& grund av drojsmalet skiljas fran ldgenheten, om avgiften betalas
senast tolfte vardagen fran uppsdgning. I avvaktan pd att bostadsrittshavaren visar sig ha
fullgjort vad som salunda fordras for att &tervinna nyttjanderétten fér beslut om vrikning inte
meddelas forrin fjorton dagar forflutit frén uppségningen.

§24

Uppsiges bostadsréttshavaren till avflyttning av orsak som anges i § 21 forsta stycket 1 eller
4-6, dr denne skyldig att genast avflytta, om inte annat foljer av § 22. Uppséges
bostadsréttshavaren av annan i § 21 angiven orsak, far denne kvarbo till det manadsskifte som
intraffar ndrmast efter tre manader frén uppségningen, om inte rétten provar skiligt aldgga
denne att avflytta tidigare.

§ 25

Har bostadsrittshavaren blivit skild frén ldgenheten till f6ljd av uppségning i fall som avses i
§ 21, skall foreningen silja bostadsritten pé offentlig auktion sé snart det kan ske, om inte
foreningen och bostadsrittshavaren kommer dverens om annat. Forséljningen fér dock ansté
till dess brist for vars avhjélpande bostadsréttshavaren svarar blivit botat.

Av vad som influtit genom forsdljningen far foreningen uppbéra s mycket som behdvs for att
tdcka foreningens fordran hos bostadsréttshavaren. Vad som aterstar tillfaller denne.

STYRELSEN

§ 26

Styrelsen bestar av ldgst tre och hdgst sex styrelseledaméter samt Idgst tre och hdgst sex
styrelsesuppleanter. Styrelseledaméter och suppleanter ska vara medlem i foreningen.
Valbar #r endast den som dr bosatt i foreningens fastighet.

Styrelseledamdter och suppleanter viljs av foreningsstimman for hogst tva ér.

Styrelsen utser inom sig ordfdrande och andra funktionérer. Féreningens firma tecknas,
forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter gemensamt.

Styrelsen kan utse ledamot eller annan person att ensam foretréda foreningen for sérskilt
angivet fall.



§27

Styrelsen #r beslutsfor nér antalet ndrvarande ledaméter vid sammantrédet Overstiger hélften
av samtliga ledamoter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer &n hilften av
de nirvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitréds av ordféranden. For giltigt
beslut nér for beslutsforhet minsta antalet ledamoter 4r ndrvarande erfordras enhéllighet.

§28
Vid styrelsens sammantrdden skall det foras protokoll som justeras av ordféranden och
ytterligare den ledamot som styrelsen utser.

§29

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimman bemyndigande avhénda
foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller foreta vésentliga till eller
ombyggnationer av sadan egendom.

§30

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrattslagens bestimmelser fora medlems- och
lagenhetsforteckning. Bostadsrdttshavare har ritt att pd egen begéran fa utdrag ur
ligenhetsforteckningen avseende sin bostadsrittsldgenhet.

RAKENSKAP OCH REVISION

§ 31

Foreningens rikenskapsir omfattar kalenderar. Senast en manad fore ordinarie
foreningsstimma skall styrelsen till revisorerna avldmna fSrvaltningsberittelse,
resultatrdkning och balansrékning.

§32
Revisorerna skall vara minst en och hogst tva. Revisorer viljs pd foreningsstimma for tiden fran
ordinarie foreningsstimma fram till nésta ordinarie foreningsstdimma.

§33
Revisorerna skall avge revisionsberittelse senast tva veckor innan foreningsstimman.

§ 34

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens skriftliga forklaring av
revisorernas gjorda anmérkningar skall hallas tillgdngliga for medlemmarna minst en vecka
fore foreningsstimman.



FORENINGSSTAMMA

§35
Ordinarie freningsstimma skall héllas &rligen tidigast 1 mars och senast fore juni manads
utgang.

§ 36
Medlem som 6nskar f2 ett drende behandlat pé ordinarie foreningsstimma skall anmila detta
senast 31 januari eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestimma.

§ 37

Extra foreningsstimma skall hallas nidr styrelsen eller revisor finner skél till det eller nér minst
1/5-del av samtliga rostberittigade medlemmar skriftligen begért det hos styrelsen med
angivande om #rende som 6nskas behandlat pa stimman.

§38

P4 ordinarie foreningsstimma skall foljande forekomma:

1. Féreningsstdimmans Sppnande

2. Godkénnande av dagordning

3. Val av ordfrande vid foreningsstimman

4. Anmilan av stimmoordforandens val av protokollfcrare

5. Val av tv& justeringsmén och tillika réstréknare

6. Friga om foreningsstdmman blivit utlyst i stadgeenlig ordning

7. Faststéllande av rostlangd

8. Styrelsens drsredovisning

9. Revisorernas berittelse

10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrdkning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

13. Beslut om arvode for styrelseledaméter och revisorer for ndastkommande verksamhetsér
14. Val av styrelseledamdter och suppleanter

15. Val av revisorer

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmalt drende
18. Foreningsstdimmans avslutande

P4 extra foreningsstimma skall utéver drenden enligt punkt 1 —7 ovan endast forekomma de
drenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.



§39

Kallelse till foreningsstimma skall inneh&lla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pé
stimman. Kallelse skall utfirdas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom
utdelning eller genom postbefordran senast tva veckor fore ordinarie och en vecka fore extra
foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fore stimman.

§ 40

Vid freningsstimman har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostritt har endast den medlem som
fullgjort sina ataganden mot fSreningen enligt dess stadgar eller enligt lag.

§41

Medlem fir utdva sin rostritt genom ombud. Endast annan medlem, make, maka, registrerad
partner, sambo eller ndrstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen fér vara ombud.
Ett ombud far inte foretrdda mer 4n en medlem. Ombudet skall uppvisa en skriftlig daterad
fullmakt. Fullmakten giller hdgst ett ar fran det att den utfirdades.

Medlem far pa foreningsstimma medfora hogst ett bitrdde. Endast medlemmens make,
sambo, registrerad partner, annan nérstdende eller annan medlem fér vara bitride.

§42

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer 4n hélften av de angivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitréader.

Vid val anses den vald som fatt flest réster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om
inte annat beslutats av stimman innan valet forréttats.

For vissa beslut erfordras sirskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsréttslagen.

§ 43
Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie
foreningsstdmma hallits.

§ 44
Protokoll fran foreningsstimma skall héllas tillgéngligt for medlemmarna senast tre veckor
efter stimma.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA
§ 45

Meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa lamplig plats inom fdreningens
fastighet eller genom utdelning,.



FONDER

§ 46

Inom freningen skall bildas fljande fonder:

- fond for yttre underhall

- dispositionsfond

Till fond for yttre underhéll skall &rligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
fastighetens taxeringsvérde.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION MM

§47

Om foreningen uppldses skall behéllna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
ldgenheternas insatser.

Om fSreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas
mellan medlemmarna i forhallande till ligenheternas arsavgifter for senaste riakenskapsaret.

OVRIGT

§ 48

For frgor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt §vrig lagstiftning.

Ovanstiende stadgar har antagits vid ordinarie féreningsstimma 2005-05-27 och extra bolagsstdémma
2005-12-21.



