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BOSTADSRATTSFORENINGEN /

GRANEN 18

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE MEQ\ Pﬁ
{
1% N V.obv

Foreningens firma ir BostadsriusfSreningen Granen 18 W\ ity
Foreningen har till indam4l att frémja medlemmarnas ekonomiska intr genom _ 3 (),/
att i foreningens hus uppldta bostider &t medlemmarna till nyttjande utan

tidsbegrinsning. Medlems ritt i foreningen pd grund av sddan upplitelse kallas
bostadsriitt. Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt site i Stockholm
MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

28 ' ‘

Ndr en bostadsratt Gverlatits eller Gvergitt till ny innehavare far denne utéva
bostadsritten och flytta in i ligenheten endast om han har antagits till medlem i
foreningen. Férvarvaren skall anstka om medlemskap i foreningen pé sitt styrelsen
bestimmer. Styrelsen #r skyldig att snarast, normalt dock inom tre veckor frin det
att ansbkan om medlemskap kom in till féreningen, prova frigan om medlemskap.
Som underlag for provningen har foreningen ritt att ta en kreditupplysning
gv;ecnde stkanden.

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk eller juridisk person som 6vertar
bostadsritt i foreningens hus. Den som en bostadsriitt har tvergt till fir inte
vigras medlemskap i foreningen om foreningen skiligen bor godta forvirvaren
som bostadsritishavare. Om det kan antas att forvirvaren for egen del inte
permanent skall bosiitta sig i bostadsrittsldgenheten har foreningen ritt at viigra
mediemskap. Den som har férvérvat en andel i bostadsritt far viigras mediemskap i
foreningen om inte bostadsriitten efter forvirvet innehas av makar, registrerade
partner eller sidana sambor pa vilka lagarna om sambors gemensamma hem skall
tillimpas. Medlemskap f4r inte viigras pA grund av ras, hudfirg, nationalitet eljer

etniskt ursprung, religion, dvertygelse eller sexuell liggnin
En Bvcr!&tg{:e ogiltig om dgly sgum en bostadsriitt Gém eller bvergitt till inte

antas till medlem i féreningen,
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INSATS OCHAVGIFTER MM

4%
Insats, drsavgift och | RSrekommande fall uppliteiseavgift fastsiills av styrelsen.

Foreningens I8pande kostnader finansieras genom att bostadsriitishavarna betatar
Arsavgift till foreningen. Arsavgifterna férdelas p bostadsrittsligenheterna i
ftrhillande 1l Jagenhetermas andelstal, Beslut om &ndring av grond for
andelstalsberdkning skall fattas av foreningsstimma.

Uppl iwlsewgift Gverlltelseavgift och pantsinningsavgift far tas ut efler besiut av
styrelsen. rlétciscavgxfwn far uppgd till hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften
till hogst 1 % av det prisbashelopp enligt lagen (1962:381) om allméin forsdkring
som galler vid tidpunkten fir anstkan om mediemnskap respektive tidpunkren for
undertiittelse om pantsittning,

Overlitelseavgift betalas av forvirvaren och pantséttningsavgift betalas av
pants#ttaren.

Avgxﬁcma skall betalas p det siitt siyrelsen bestiimmer. Om inte avgifiema betalas
i riint tid uigdr drjsmélsriinta enligt rintclagen p den obetalda avgiften frin
forfatlodagen till dess full betalning sker samt piminnelseavgift enligt forordaingen
om ersiittning fir inkassokostnader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5%

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad hilla ligenheten i gott skick. Detta
gidier dven mark, forrad, parage eller annat Vigenhetskomplement, som ingr i
upplételsen.

Bostadsrétishavaren svarar siiunda fr underhdll och reparationer av bland annat

- ledningar for aviopp, virme, gas; el och vatten — till de delar dessa befianer sig
inne i ligenheten och inte tjinar fler 4n en ligenhet
- Uil ynerdoir hisrande handtag, ringklocka, brevinkast och lis inkiusive nycklar;
bostadsriittshavare svarar dven for all mélning férutom milning av yhierdsrrens
yttersida ‘
- icke birande innervaggar samt ytbeldggning pa narumens alla viiggar, golv och
tak jamie underliggande ytbehandling, som krvs for att anbringa yibeliggningen
P eft fackmannambissige sir;
- lister, foder och stuckaturer
- innerdbrrar, sdkerhetsgrindar
- elradiatorer; ifrdga om vattentyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast
ﬁr mélping

elektrisk golvvirme, som bostadsrittshavaren frsett ligenheten med
- ecldstider, dock ¢j tillhérande rokgngar
- varmvattenberedare
- ventiler til] ventilationskanaler
- sitkringsskip och diisifréin utgdende elledningar i ligenheten, brytare, clutag och
fasta armaturer -
- brandvarnarc
- fonster- och dorrglas och till fonster och dérr htrande beslag och handtag samyt
all mdlning !Bamm utviindig milning; motsvarade giifler for balkong- eller
altandim



3™

I badrum, duschrum eller annat vitrum samt § WC svarar hostadsritishavaren
dérutover bland annat dven for

- till vipg eller golv horande fuktisolerande skikt

- inredning, belysningsarmaturer

- vitvaror, saniteisporstin

golvbruan inklusive klimring

rensning av golvbrunn

tviittmaskin inklusive ledniagar och anstutningskopplingar pi vattenledning
’kranar och avsiingningsventiter

ventilationsflikt

- eclekirisk handdukstork

‘

L2 T T |

Ttk eller motsvarande utrymeme svarar bostadsrattshavaren for all inredning och
utrustning sdsom bland annat

vitvaror
- kaksflikt, ventilationsdon
« disk- och tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar p&
vatkmahsuinioh avstingningsventiler ‘

Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for aviopp, virme,

gas, elekiricitet och vatten, om fureningen har forsett ligenheten med ledningama
‘och dessa tjdnar fier &n en Rigenhet. Detsamma giiller for ventilationskanaler.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrittshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med bestimmelsena i
bostadsréttslagen, B

Bostadsriushavaren r skyldig att till foreningen anmila fel och brister i sidan
ldgenhetsutrustning som foreningen svarar for enfigt denna paragraf.

Om Jégenheten 4r utrustad med balkong, altan elfer uteplats svarar
bostadsritshavaren endast fGr renbélining och sndskottning. Om ldgenheten dr
utrustad med takterrass skall bostadsritishavaren diven se till att avrinning for
dagvatten inte hindras.

Hor 1ill ligenheten forrid, garage eller annat ligenhetskomplement skall
bostadsrdttshavaren iakita ordning, sundhet och gott skick i friga om sadant

utrymme.,

68
Ormn bostadsratishavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick i sAdan

utstrackning att annans sikerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande

skador pé annans egendom har foreningen, efter riiftelseanmaning, rat att a\rhjalpa

‘bristen pd bostadsciiitshavarens bekostnad.

7§ '
Bostadsrattishavaren svarar for sidana tgrder i ligenheten som har vidtagits av
tidigare innehavare av bostadsritten, sisom reparationer, underhll och

installationer som denne utfért.




&

8%

Forcningestimes kan | samband med groencam anderbiileligled | fastigheten
Beslstz om reparation och byte av isrcdsing och wrusining avsceade de delw av
Speabeten som mediernmes svara v

bt ]

Bostsdwritichavares fis fretz Sxandringar | lgenheten. Viscathy forindring fie
dock foretas endast efier tillsting av sryrelsen och under Srutseming au
Rcindnoges ime ¥r 1l pitagliy skada eller olsgenhet fir Sreningen FirSndringar
skall aiitid wtidens pi off fackmenpamiscigt sl

Azgard som k-aver byggicy efie bygzammaian, t ox andnng | barasde konstruicion.
Sadnng av befintiiga ledongar B¢ bland snnw aviopp, vieme gas eiler vaties atghc
10§

BostadwSihavaren & skyidig 28 nds bon apviader Hgenbewes och andra delar av
Exstighesen iakits alit som fortrss £ att bevars sundiet. ordnisg och gog skick
=om fastighetes och rilts sig efier Se slrskilda wogler som foreninges meddedar
Svex 3 detsa ocksd iaknis ov den som by 1] hens bushill cfler gister honom effer
=+ adgon annaa soes has inryew | Bpeabeses elfer som diy wfor arbere fr bans

gniyd%ui*m#hm
vara bebEitat med ohyra fis mic s m | Bpeabeers

1§

Fociridare & Kecaiages har ran an 8 komes in 3 Hgenbeten piir des belfvs By
tilisyn efier for a6 wiftrz arbete som fSreninges svarar B eller har e300 22 otiSea
eafigt 6 § Nar bostadsrition skall neingsfocsilins & bosadsrichavares skyidip ant
e viss ligeabeten pi Bephiotd

foreninges hay o8 Gl det, kap STyreisen ansfika om hondrickming

12§

En bostadoritshovare fir epplits sin Bpechet | andea hoad il amnan @
Bosaduinsivare skall drifiipes hos sivecisen ansSks om samtycke 55
epplatelsen | 2asikas skall anges skiiet 5l spplitcisen. vader vilken nd den ckall

Besadoashpare fir 5 arymme momstiends porsoeer | igenhecion. em ddtkan

Bosaduaunsficcamgen Sr & o o avzifi vid andrahandsappliielse av bostadsrittshanase
med hidgst 10 % av gillande prishesholopp per dr. Upplits es Hgenhet underendel av et
beriknas den higsa tiliiens » gifien efier de antal kalenderminader som penbeten ir
=i

3%

Bossdsasiavars O e ayvisda Bgeahetes Sy alpgot anne Sndemdl 3n des
avsedda.
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14§
Nyttjanderiitien il en ligenhet som innchas med bostadsri kan i-enlighet med
bostadsriittslagens bestimmelser forverkas bland annat om

- bostadsrittshavaren drojer med att betala drsavgift

- ligenheten utan samtycke upplits i andra hand

- bostadsrittshravaren inrymmer uromstiende personer till men fir forening cller
4nnan mediem

- ligenheten anviinds f5r annat dndamdl in det avsedda

- bostadsratishavaren cller den. som liigenheten upplétits il i andra hand, genom
vardsldshet ir villande tit) ant det finns ohiyra i Igenbeten clier om '
bostadsrittshavarea, genom aft inte vtan oskiligt drojsmil undersita styrelsen om
ait det finns ohyra i igenheten, bidrar tilt art ohyran sprids i fastigheten

= bostadsriishavaren inte izkttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten
elfer rittar sig efter de siirskilda ordningsregler som fireningen meddelar

- bostadsritishavaren inte limnar tilltcide till lgenbicten och ban inte kan visa

giltig ureikt for dotta
- hostadsrittshavaren inte fullgbr annan skykdighet och det méste anses vara av

synmerlig vikt for foreningen au skyldigheten fullgors.

- ligenheten helt eller till viisentlig del anvinds for niringsverksmmher cller
diirmed likartad verksamhet, vilken uigiir eller i vilken till en inte oviisentlig del
ingdr brottslig forfarande efler for tilifilliga sexuella forbindelser mot ersittning

Nyttjandersitten ds inte forverkad om det som tigger bostadsrattshavaten il last 4r
av singa berydelse.
1S§

Bostadsrittslagen innchiller bestimumelser om aut foreningen i vissa fal) skall
anmoda bostalsrittshavaren att vidta ritelse innan Rreningen har rét att siga upp
bostadsritten. Sker ritteise kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran ligenheten,

63
Om {Sreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har Rdreaingen citt ]

17§

Har bostadseattshavarea blivit skild frén Jigenheten till foljd av uppsigning skalf
bostadsriften tvingsfOreiiljas & snart som mijiligt, om inte féreningen,
bostadsritishavaren och de kinda borgeniirer vars ritt berdrs av forsiljningen
kommer Gverens om négot annar. Forsaljniagen fir dock anst till dess att sidana
brister som bostadsréttshavaren svarar [6r blivit itglirdade.

18§
Styrelsen besidr av minst tre och hogst sju ledamiter med hogst tre suppieanter.

Styrelseiedamiter och suppleanter villjs av fSreningsstimmman Rt htigst v ir.



6 (9)

Till styrelseledamot och suppleant kan foniom medlem viljas dven make,
registrerad partner eller sambo 1ill medlern samt nirstiende som varakigt
Ssammanbor med medlemmen och fr hosatt ¢ fGreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordftrande och andra funktiondrer. Foreningens firma.
tecknas - fsfutom av styrelsen - av v styselseledambster i [ireaing,

193

Vid styrelsens sammantriden skall protokoll foras, soms justeras av ordforanden och
den ytterligare ledamnot som styrelsen utser. Protokollen skall fifrvaras pé et
betryggande sk och fras | nummerfuljd

20%

Styrelsen dr hestutfor niir antalet narvarande ledamiter vid sammantridet Sverstiger
hilfien av samitiga ledamdter. Som styrelsens heskut gilier den mening £6r vilken
‘mer &n hilften av de nlirvarande ristat eller vid lika ristetal den mening som

ondftiranden bitrider. For gittigt bestut erfordras enbilllighet ndr for besiursftrhet
‘minsta sntalet ledamdler Sr niirvarande.
21%

Styrelsen elier firmatscknare fir inte utat foreningsstimmans bemyndigande
avhinda fremngen dess fasta egendom elier tomirdtt och inte heller riva eller
foreta visentdiga till- eller ombyggnadsiigirder av sidan egendom.

2%

Styrelsen skall i enliphet med bostadsrémslagens bestdmmelser fora medlems- och
lagenhersfineckaing. Siyrelsen har riitt ait behandla i forteckningama inglende
personuppgifter pd sdu som avses i personuppgifislagen.

Bostadsriftshavare har ritt att pli begiran £ wtdrag ur ligenhetsfSrteckningen
avseende sin bostadsritsligenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

23§

Foreningens rikenskapsar omfattar kalenderdr. Senast en manad fore ordinanie
foreningsstamnma skall styrelsen il revisorerna aviimna handlingar i enlighet med
arsredovisningsiagens allmlinna bestdmmelser om &rsredovisningens delar.

244

Foreningsstimma skall viljs minst en och hégst tvi revisorer med hogst ivi
suppleanier. Revisorer och revisorssuppleanter viljs fiir tiden frdn ordinarie
freningsstieuna fram GH nésta ondisianie freningsstiimma, Revisorer behétver inte
vara medicmmar i foreningen och behdver imte heller vara aukoriserade eller
godkidnda.

258 : »

Revisorerna skall avge revisionsberattelse till styrelsen senast tvi veckor fore
fSeeningsstimman.
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3
Styrelsens mdommngsbandhngar, revisionsberittelsen och styrelsces firkiaring
Guer ay tevisorema giosda anmiirkningar skall hillas rillg#ngliga fr medlemmarna
minst cn vecka fore ftreningsstimman,

21§
Ordinarie fSreningsstimma skalt hillas drtigen ﬁdmst den I mars ech senast fGre:
juni milnads utglng.

288
Medlco som Gnskar anmiila Hrenden til] stitnmia skall anmila derta senast den |
februari efler inom den senare tidpunkt styrelsen bestimmer.

29§ _

Extra foreningsstimma skall hallas nlir styrelsen eller revisor finner skl till det
eller ndr minst }/19 av samtliga ristbersttigade skrifiligen beghir det hos styrelsen
med angivande av- drende som Onskas behandiat pé stimman.

B
P ordinarie foreningsstimma skall forckomma:

i. Oppnande

2. Godldinmande av dagordningen

3. Val av stammoordftrande

4, Anmilan av stimmoord{trandens val av protokolifrare
5. Valav vl Justeringsmin tillika réstritknare

6. Friga om stimman blivit i sadgeenlig ordning utlyst

7. Faswstillande av rOstiiingd

8. Foredragning av siymlieas drsredovisning

9. Foredragning av revisoms beritielse

10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

. Beslut om resultaidisposition

12, Fréga om ansvarsfrihet {8 styrelseledaméterna

e Besiut om arvoden &t styreiseledamiter ol revisorer fr-
‘niistkommande verksambetsiy

t4. Val av styrefscledambter och suppleanter

i3, Val av revisorer och revisorssuppleant

16, Val av valberedning

i7. Ay styrelsen till stamiman hiinskjutna frigor sumt av

_ foreningsmediern anmilt drende

I8. Avslatande

3§

Kallelse tilf foreningsstimma skall innehdlls uppgift om vilka renden som skall
behandlas pd stimman, Kallelse skall utfirdas personligt till samiliga medlemmar
genom utdelning eller genom posibefordran senast (vl veckos fire ordinaric och en
vecka fire extra freningsstiimma, dock tidigast {yra veckor fire stimman.







