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STADGAR
FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN PENNFATEN
FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

I § Foreningens firma &r Bostadsriittstdreningen Pennfaten.

Féreningen har till andamal atl frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom atti
foreningens hus upplata bostiader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems
rill i {oreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsriitt. Medlem som innehar bostadsrdtt
kallas bostadsritishavare.

Styrelsen har sitt siite 1 Stockholms Kommun.
MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2 § Nir en bosladsritll Gverlitits eller overgdtt Gll ny innehavare far denne utdva bostadsriilten
och flytta in ligenheten endast om han har antagits till medlem i1 féreningen. Forvirvaren skall
ansoka om medlemskap 1 foreningen pd sitt styrelsen bestimmer. Styrelsen ar skyldig att snarast,
normalt dock inom tre veckor fran det att ansbkan om medlemskap kom in till féreningen, préva
frigan om medlemskap. Som underlag f&r provningen har foreningen rétt att ta en
kreditupplysning avseende sokanden.

3 § Medlemskap i {oreningen kan beviljas fvsisk person som ¢vertar bostadsritt 1 foreningens
hus. Den som en bostadsriitt har Gvergdtt till fir inte vigras medlemskap i toreningen om
foreningen skiligen bor godta forvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att
forvirvaren {or cgen del intc permancnt skall bosétta sig 1 bostadsrittsldgenheten har fGreningen
rétt att vigra medlemskap. Den som har férvarvat en andel 1 bostadsrétt far viigras medlemskap i
foreningen om inte bostadsrétten cfter forvarvet innchas av makar, registrerade partner cller
sadana sambor pa vilka lagama om sambors gemensamma hem skall tillampas. Medlemskap (ar
inle vigras pa grund av ras, hudfirg, nationalitet eller etniskt ursprung, religion, Gvertygelse eller
sexuell ldggning.

En &verlatelse dr ogiltig om den som cn bostadsriitt Gverlatits eller overgtt till inte antas till
mcdlem 1 féreningen.

Registrerad av Bolagsverket 2018-11-21
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INSATS OCH ARSAVGIFT

4a § Styrelsen faststiller insats och arsavgift for varje ligenhet. Om en insats ska dndras médste
alltid beslut fattas av en fdéreningsstimma.

Arsavgiften [6r en ligenhet beriknas 4 att den, i forhallande till Ligenhetens insats, kommer atl
biira sin del av [oreningens kostnader, samt amorteringar och avsittning till fonder. Arsavgiften
betalas manadsvis och i [orskoll senast den sista vardagen [ore varje ny manads boérjan.
ANDRA AVGIFTER

4b § Foreningen kan ta ut upplatelseavgifl, dverlatelseavgill, pantséttningsavgilt och avgill [or
andrahandsupplatelse.

Upplatelseavgift dr en sirskild avgift som toreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nir
bostadsritten upplits forsta gangen. Avgiftens storlck bestims av styrelsen.

For arbele vid Gvergiang av en bostadsriill [ar [6reningen av bostadsrilishavaren ta ul en
Gverlatelseavgift med et belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppel enligl 2 kap. 6 och
7 §§ sociallorsiikringsbalken (2010: 110).

For arbete vid pantsittning av bostadsritt far foreningen av bostadsrittshavaren ta ut en
pantséittningsavgift med hdgst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
soclal[Orsdkringsbalken (2010:110).

Avgilten [6r andrahandsupplitelse [ar [6r en Ligenhet arligen uppgd Gl hdgst 10 % av
prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialtorsidkringsbalken (2010:110). Om en ligenhet
upplats under en del av ctt ar, beridknas den hogst tillatna avgiften cfter det antal méanader
ldgenheten ir uthyrd.

Foreningen fdr 1 ¢vrigt inte ta ut sdrskilda avgilter for igirder som {Greningen ska vidia med
anledning av lag eller annan [orfallning.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5 § Bostadsréttshavaren skall pd egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick. Detta géller dven
mark, férrad, garage cller annat ldgenhetskomplement, som ingér i upplatclsen.

Bostadsrittshavaren svarar salunda tor underhill och reparationer av bland annat
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- ledningar [0r avlopp, virme, gas, el och vallen - till de delar dessa befinner sig inne 1
ldgenheten och inte jdnar fler dn cn ldgenhet

- till ytterddrr horande handtag, ringklocka, brevinkast och 1as inklusive nycklar.
Bostadsriittshavare svarar dven {or all malning forutom malning av ytterdorrens yttersida
- icke birande innerviggar samt vtbeldggning pa rummens alla viggar, golv och tak
jamte underliggande ytbehandling, som kritvs [6r alt anbringa yibeldggningen pé elt
lackmannaméissigl séll

- lister, foder och stuckaturcr

- innerddrrar, siikerhetsgrindar

- elradiatorer; ifriga om vattentyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast tor
malning

- elektrisk golvyiirme, som bostadsréitishavaren [Grsett ligenhelen med

- eldstider, dock ej tillhorande rokgangar

- varmvattenberedare

- ventler till venulationskanaler

- sikringsskap och dérifran utgdende clledningar i ldgenheten, brytare, cluttag och
fasta armaturer

- brandvarnare

- [6nster- och dorrglas och ll [onster och dorr hérande beslag och handtag samt all
malning [érutom ulviindig malning; motsvarande giller [6r balkong- eller altandérr

I badrum, duschrum cller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrittshavaren déarutover bland
annat dven for

- Uil viigg eller golv htrande [uktisolerande skikt
- inredning, belysningsarmaturer

- vitvaror, sanitetsporslin

- golvbrunn inklusive klidmring

- rensning av golvbrunn

- tvéittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pd vattenledning
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- kranar och avstingningsvenliler
- ventilationsfldkt

- clektrisk handdukstork

[ kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren {or all inredning och utrustning
sdsom bland annat

- vitvaror

- koksllikt, ventilationsdon

- disk- och tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pd vattenledning
- kranar och avstingningsventiler

Bostadsrittshavaren svarar inte tor reparationer av ledningar tor avlopp, virme, gas, elektricitet
och vatten, om foreningen har fGrsett lagenheten med ledningama och dessa tjdnar fler dn cn
ldgenhet. Detsamma géller {Or ventilationskanaler.

For reparationer pa grund av brand- eller vallenledningsskada svarar bostadsréttshavaren endast i
begrinsad omfattning 1 enlighet med bestimmelserna 1 bostadsrittslagen.

Bostadsrittshavaren ér skyldig att till foreningen anméla fel och brister i sddan
ldgenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt foregacnde stveke.

Om lidgenheten dr utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsréitishavaren endast [Or
renhéllning och snéskottning. Om lidgenheten dr utrustad med takterrass skall
bostadsrittshavaren dven se till att avrinning for dagvatten inte hindras.

Hor till lagenheten forrdd, garage cller annat 1agenhetskomplement skall bostadsrittshavarcen
iaktta ordning, sundhet och gott skick 1 friga om sadant utrymme.

6 § Om bostadsriitishavaren [Orsummar sitl ansvar (01 ligenhetens skick 1 sddan utstréickning atl
annans sikerhet dventyras eller alt det finns risk [Or omlattande skador pd annans egendom har
foreningen, efter rittelseanmaning, ratt att avhjilpa bristen pd bostadsrittshavarens bekostnad.

7 § Bostadsrittshavaren svarar for sadana atgérder i ligenheten som har vidtagits av tidigarc
innchavarc av bostadsritten, sdsom reparationer, underhdll och installationer som denne utfért.

8 § Foreningsstamma kan i samband med gemensam underhdllsatgéird i fastigheten besluta om
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reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenhetlen som
medlemmen svarar {Or.

9 § Bostadsrittshavaren far foreta foriindringar i ldgenheten. Visentlig forindring far dock
foretas endast cfter tillstind av styrelsen och under forutsittning att fordndringen inte ar till
pataglig skada eller oldgenhet for foreningen. Fordndringar skall alltid utftiras pa ett
fackmannaméssigt sétt.

Aotgéird som kréver bygglov eller bygganmiilan, t ex indring 1 birande konstruktion, &dndring av
befintliga ledningar for bland annat avlopp, vdrme, gas cller vatten utgor alltid vidsentlig
tordndring.

10 § Bosladsriittshavaren ér skyldig all niir han anviinder ligenheten och andra delar av
fastigheten raktta allt som fordras {or att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten
och réitla sig elter de siirskilda regler som [Greningen meddelar 1 Gverensstimmelse med orlens
sed. Bostadsrittshavaren skall hilla noggrann tillsyn 6ver att detta ocksa iakttas av den som hor
till hans hushall eller gistar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ligenheten eller som
dir uttér arbete tor hans rikning.

Foremal som enligt vad bostadsréttshavaren vet ar eller med skél kan misstinkas vara behiftat

med ohyra [dr inte {6ras in 1 ligenheten.

11 § Foretriidare for foreningen har ritt att t4 komma in i 1igenheten nar det behévs for tillsyn
cller fér att utftra arbete som foreningen svarar {6r cller har réitt att utféra enligt 6 §. Nir
bostadsritten skall tvangsforsiljas dr bostadsrattshavaren skyldig att ldta visa ldgenhcten pd
lamplig tid.

Om bostadsriittshavaren inte ldmnar (Greningen ulltriide ull liigenhelen, nédr [éremngen har réit
tull det, kan styrelsen anséka om handrickning.

12 § En bostadsrattshavare far uppldta sin ldgenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt
brukandc om styrclsen ger sitt samtycke.

Bosladsritllshavare skall skriftligen hos styrelsen anstka om samitycke Gill upplitelsen. [ ansékan
skall anges skilet till uppltelsen, under vilken tid den skall paga samt till vem ligenheten skall

uppldtas.

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstiende personer 1 lagenheten, om det kan medféra
men for foreningen cller annan medlem.
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13 § Bosladsriiltshavare [Ar inte anvéinda ldgenheten [6r ndgol annat dndamal dn det avsedda.

14 § Nyttjandcritten till en ldgenhet som innchas med bostadsritt kan 1 enlighet med
bostadsrittslagens bestimmelser [Grverkas bland annat om

- bostadsrilishavaren drojer med alt betala arsavgifl

- lidgenhelen ulan samtycke upplils 1 andra hand

- bostadsrattshavaren inrymmer utomstiende personer till men for forening eller
annan medlem

- ldgenheten anvinds f6r annat dndamédl dn det avsedda

- bostadsrattshavaren eller den, som ligenheten uppldtits till i andra hand, genom

vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren, genom
att intc utan oskiligt dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten, bidrar till
att ohyran sprids 1 fastigheten

- bostadsritishavaren inte 1akitar sundhet, ordmng och gott skick inom [astighelen
eller réiltar sig eller de sdrskilda ordningsregler som [Greningen meddelar

- bostadsréttshavaren intc ldmnar tilliréide till ldgenheten och han inte kan visa giltig
ursékt {or detta

- bostadsréttshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt {or fGremingen att skyldigheten fullgors

- lagenheten helt eller till viisentlig del anviinds for niringsverksamhet eller dirmed

likartad verksamhet, vilken utgor cller i vilken till en intc ovisentlig del ingdr brottsligt
forfarande cller for tillfalliga scxuclla forbindelser mot erséttning

Nyttjanderitten ér inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren tll last dr av ringa
belydelse.

15 § Bostadsrittslagen innchdller bestimmelser om att féreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsréttshavarcn att vidta rittelse innan foreningen har rétt att stiga upp bostadsrétten. Sker
réttelsce kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran ldgenhceten.

16 § Om toreningen sdger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har tGreningen rétt till
ersdttning tor skada.
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17 § Har bostadsriattshavaren blivit skild (ran liigenheten ll {6]jd av uppsidgning skall
bostadsritten tvangstorsiljas sd snart som maojligt, om inte foreningen, bostadsrattshavaren och
de kiinda borgenirer vars ritl berérs av {orsiljningen kommer Gverens om nagol annal.
Forsiljningen tar dock ansta till dess att sidana brister som bostadsriittshavaren svarar for blivit
atgardade.

STYRELSEN

18 § Styrelsen bestar av minst tre och hogst gju ledamoter med hogst sju suppleanter.
Styrelseledaméter och suppleanter viljs av féreningsstimman for hogst tva ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan [orutom medlem viljas dven make, registrerad partner
eller sambo tll medlem samt niirstiende som varakligt sammanbor med medlemmen och dr
bosatt i foreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionérer. Foéreningens firma tecknas - fGrutom
av styrelsen av tva styrelscledaméter i foreningen.

19 § Vid styrelsens sammantréiden skall protokoll f¢ras, som justeras av ordféranden och den
yllerligare ledamol som styrelsen utser. Protokollen skall [Grvaras pé ell betryggande sétt och
foras 1 nummerfoljd.

20 § Styvrelsen dr beslutfér ndr antalet ndrvarande ledaméter vid sammantriadet Gverstiger halften
av samtliga ledamdéter. Som styrelsens beslut géller den mening {6r vilken mer dn hélften av de
nirvarande rostat cller vid lika rdstetal den mening som ordfdrande bitréder. For giltigt beslut
erfordras enhallighet nér tor beslutstérhet minsta antalet ledamoter dr nidrvarande.

21 § Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller foreta vasentliga ull- eller
ombyggnadsatgirder av sadan egendom.

22 § Styvrelsen skall 1 enlighet med bostadsréttslagens bestimmelser fora medlems- och
ldgenhetsforteckning. Styrelsen har ritt att behandla i forteckningarna ingdende personuppgifter
pa sdll som avses 1 Dataskyddslrordningen( GDPR). Vid ansékan om medlemskap acceplerar
sOkande att personuppgifter lagras i register.
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Bosladsrittshavare har it att pd begiran (4 utdrag ur lagenhets(¢rieckningen avseende sin
bostadsritisldgenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

23 § Foreningens rilkenskapsar omlattar kalenderdr. Senast sex veckor [ére ordinarie

foremngsstimma skall styrelsen till revisorerna avldmna handlingar 1 enlighet med
arsredovisningslagens allméinna bestdmmelser om arsredovisningens delar.

24 § Foreningsstimma skall valja minst cn och hégst tva revisorer med hogst tvd suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden frin ordinaric foreningsstimma fram till nasta
ordinarie {Oreningsstdmma. Av revisorerna - vilka inte behover vara medlemmar 1 féreningen -
skall minst en vara aukloriserad eller godkénd.

25 § Revisorerna skall avge revisionsberittelse till styrelsen senast tre veckor fore
fGreningsstimman.

26 § Styvrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring Gver av
revisorerna gjorda anmérkningar skall hallas tillgingliga for medlemmarna minst tvd (en) vecka
{6re [Grenmngsstimman.

FORENINGSSTAMMA
27 § Ordinarie [Greningsstimma skall hillas arligen tidigast den 1 mars och senast 30 juni.

28 § Medlem som 6nskar anmiila drenden ull stimma skall anmiila detta senast den 1 {ebruari
eller inom den senare tidpunkt styrelsen bestimmer.

29 § Extra foreningsstimma skall hdllas ndr styrelsen eller revisor finner skil till det eller nar
minst 1/10 av samtliga rostberattigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av
drende som Gnskas behandlat péd stimman.

30 § Pi ordinarie [oreningsstimma skall [Grekomma:
1. Oppnandc

2. Godkinnande av dagordningen
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3. Val av stimmoordlorande

4. Anmélan av stimmoordfGrandens val av protokollférare

5. Val av tvd justeringsman tillika rostriiknare

6. Friga om staimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7. Faststéllande av rostlangd

8. Foredragning av styrelsens drsredovisning

9. Foredragning av revisorns beriittelse

10. Beslut om faststéillande av resultal- och balansrikning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Friga om ansvarsfrihet for styrclscledamoterna

13. Beslut om arvoden av styrelseledamdter och revisorer for nastkommande
verksamhetsar

14. Val av styrclscledaméter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmalt drende
I8. Avslutande

31 § Kallelse till foreningsstimma skall innchélla uppgift om vilka drenden som skall behandlas
pa stdimman. Kallelse skall utlirdas personligt tll samtliga medlemmar genom utdelning eller
genom postbefordran senast tva veckor fére ordinarie och extra foreningsstimma, dock tidigast
sex veckor [Ore stimman.

32 § Vid {6reningsstamma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsriitt

gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostriitt har endast den medlem som tullgjort
sina dtaganden mot féreningen cnligt dessa stadgar cller enligt lag.

33 § Medlem far utéva sin réstriitt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad
parlner, sambo eller nirstiende som varakligt sammanbor med medlemmen [Ar vara ombud.
Ombudet far inte foretrida mer an en medlem.
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Ombudet skall visa upp en skriltlig, underskriven och daterad fullmakt. Fullmakien géller hogst
ett r fran utfardandet. Fullmakten skall uppvisas 1 original.

Medlem tar pi toreningsstimma medfora hogst ett bitrdde. Endast medlemmens make,
registrerad partner, sambo, annan narstiende cller annan medlem fér vara bitrade. Bitridde har
yttranderitt.

Avhalls [oreningsstimma [6re del au [éremingen [orvirval och tlltraut fastighet kan éven
nirstaende som inte sammanbor med medlemmen vara ombud. Ombudet fér vid sadan
foreningsstaimma foretrida ctt obegransat antal medlemmar.

Som nirstiende till medlemmen enligt féregiende stycke anses dven den som dr syskon eller
sldkting 1 rdatt upp- eller nedstigande led till medlemmen eller ir besvagrad med honom eller
henne i ratt upp- eller nedstigande led eller sa att den ene ar gift med den andres syskon.

Foreningsstimman far besluta att den som inte dr medlem ska ha rétt att ndrvara eller pa annat
sitt folja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sddant beslut ar giltigt endast om det
beslutas av samtliga rostberittigade som ar ndrvarande vid foreningsstimman.

34 § Foreningsstdmmans beslut utgérs av den mening som [att mer dn hilflen av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordforanden bitrader. Vid val anses den vald som

har ttt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av
stimman innan valet forréittas.

For vissa beslut erfordras sdrskild majoritet enligt bestimmelser 1 bostadsréttslagen.

Om [oreningsstdmman ska la stillning tll et {orslag om indring av stadgama, miste det
fullstindiga forslaget hdllas tillgingligt hos f8reningen fran tidpunkten for kallelsen fram till
foreningsstamman., Om medlem vppgivit annan adress ska det fullstindiga torslaget istillet
skickas till medlemmen.

35 § Vid ordinaric foreningsstdmma utses valberedning for tiden intill dess néista ordinaric
foreningsstaimma hallits.

36 § Protokoll fran foreningsstimman skall héllas tillgdngligt f6r medlemmarna senast tre veckor
efter stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

37 § Meddelanden delges genom anslag 1 {Greningens fastighet, pa [Greningens hemsida eller
genom utdelning.
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FONDER
38 § Inom foreningen skall bildas fond {6r yttre underhall.

Till fonden skall arligen avsittas ctt belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvirde.

Om [éreningen har upprittat underhéllsplan skall avsitining Lill fonden goras enligl planen.

VINST

39 § Om féremingsstimma beslutar atl uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten [Grdelas
mellan medlemmarna i forhillande till l1agenheternas arsavegifter for det senaste rikenskapsaret.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M.M.

40 § Om foreningen uppléises skall behéllna tllgangar tillfalla medlemmarna i [¢rhéllande all
liigenhelemas 1nsatser.

41 § For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt Gvrig lagstiftning.

Ovanstaende stadgar har antagits vid foreningsstimman den 6 maj 2018 samt extra
stimma den 10 juni 2018.



