STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN
HARADSSKRIVAREN, ORG.NR 768400-0214

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
1§

Foreningens firma 4r Bostadsrittsforeningen Hiradsskrivaren.

Foreningen har till ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostider och lokaler &t medlemmama till nyttjande utan tidsbegriansning. Medlems ritt i
foreningen pd grund av sidan upplételse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt séte i Skara,

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Nar en bostadsratt ¢verlatits till en ny innehavare, far denne utéva bostadsritten och flytta in i ligenheten
endast om han har antagits till medlem i foreningen. Férviirvare av bostadsritt skall ansoka om
medlemskap i bostadsrittsforeningen pa sitt styrelsen bestimmer.

3§

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som dvertar bostadsritt i foreningens hus. Den som
en bostadsritt har Gvergtt till far inte viigras medlemskap i foreningen om foreningen skiligen bor godta
forvarvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvéirvaren for egen del inte permanent skall
bositta sig i bostadsrattsligenheten har foreningen riitt att vigra medlemskap. Den som har forvirvat en
andel i bostadsritt far vigras medlemskap i foreningen om inte bostadsritten efter forvirvet innehas av
makar eller sédana sambor pé vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tillimpas.

En 6verlatelse 4r ogiltig om den som en bostadsritt dverlatits till inte antas till medlem i foreningen.

INSATS OCH AVGIFTER MM

4%

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststalls av foreningsstimman

Vid upplételse av av foreningen 4dgda l4genheter faststills hyran av styrelsen.

Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift till foreningen.
Arsavgifterna fordelas pa bostadsriittslagenheterna i forhallande till lagenheternas andelstal.
Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5% och pantsittningsavgiften till hogst 1% av det basbelopp
som giller vid tidpunkten for ansokan om medlemskap respektive tidpunkten for underrittelse om
pantsitming,

Overlételseavgifien betalas av forvirvaren och pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i ritt tid utgar
drojsmalsrénta enligt rintelagen pa den obetalda avgifien frén forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift enligt forordningen om ersétining for inkassokostnader m m.

Till tackande av opériknade utgifter ma bostadsrittshavare, efter beslut pa foreningsstimma, avfordras
sdrskilt tillskott som skall berdknas efter ligenhets andelsvarde. Sarskilt tillskott far inte for nigot
rikenskapsar dverstiga 2/10 procent av andelsvirdet eller avfordras bostadsrittshavare tidigare 4n tre
ménader frin det beslut om tillskottet fattades.



Utéver vad som anges i 4 § far avgift till foreningen icke avkrivas bostadsriittshavare eller annan
medlem.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

S§

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick och svara for ligenhetens
samtliga funktioner. Bostadsritishavaren svarar for det lIdpande och periodiska underhillet utom vad
avser reparation av ledningar for avlopp. virme, gas, el och vatten som foreningen forsett ligenheten med
och som tjénar fler én en ligenhet. Detsamma giiller ventilationskanaler.

Bostadsrittshavarens ansvar for ldgenhetens underhall omfattar silunda bland annat — egna installationer
— rummens viggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt — inredning och utrustning i kok,
badrum och dvriga rum och utrymmen tillhérande ligenheten — ledningar och évriga installationer for
avlopp, véirme, gas, el och vatten till de delar dessa inte 4r stamledningar — golvbrunnar; svagstréms-
anldggningar, mélning av vattenfyllda radiatorer och stamledningar; elledningar fran lagenhetens
undercentral och till elsystemet horande utrustning inklusive undercentral; ventilationsanordningar;
eldstidder med tillhérande rékgangar; dorrar, glas och bagar i fonster; dock ej mélning av yttersidorna av
dorrar och fonster.

Bostadsrittshavaren svarar endast for renhallning och snéskottning av till 14genheten horande balkong,
terrass eller uteplats.

Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om begrinsningar i bostadsritishavarens ansvar for
reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 12 § Bostadsrittslagen i sidan
utstrackning att annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom
och inte efter uppmaning avhjalper bristen i lagenhetens skick s snart som méjligt, far foreningen
avhjilpa bristen pa bostadsriittshavarens bekostnad.

6§
Féreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsatgird besluta om reparation och byte av
inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen svarar for.

7§

Bostadsrittshavaren far féreta férindringar i ligenheten. Bostadsritthavaren far dock inte utan styrelsens
tillstand i 14genheten utféra dtgird som innefattar

1. ingrepp i barande konstruktion,

2. indring av befintliga ledningar for avlopp, viirme, gas eller vatten, eller

3. annan visentlig fordndring av ligenheten.

8§

Nir bostadsrittshavaren anviinder ligenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen inte
utsétts for storningar som i sidan grad kan vara skadliga for hiilsan eller annars forsimra deras bostads-
miljo att de inte skiligen bor tilas. Bostadsréttshavaren skall dven i 6vrigt vid sin anvindning av
lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset,
Han eller hon skall ritta sig efter de sirskilda regler som foreningen i enlighet med ortens sed meddelar.
Bostadsriéttshavaren skall hlla noggrann tillsyn 6ver att dessa dligganden fullgérs ocks av dem som han
eller hon svarar for enligt 12 § 3 st 2 Bostadsrittslagen.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett foremal r behiiftat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten.



9§

Foretradare for bostadsrattsféreningen har ritt att f8 komma in i ligenheten nir det behévs for tillsyn eller
for att utfra arbete som féreningen svarar for eller har ritt att utfora. Nir bostadsratten skall siljas genom
tvingsforsiljning, 4r bostadsréttshavaren skyldig att 1ata visa ligenheten pa limplig tid.

Om bostadsritishavaren inte limnar foreningen tilltride till ligenheten, niir foreningen har ritt till det,
kan styrelsen ansoka om handrickning,

10 §

En bostadsrattshavare far upplata hela sin ligenhet i andra hand till annan for sjilvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke, eller om tillstand limnats av hyresndmnden enligt 11 § Bostads-
rittslagen.

Bostadsrittshavare som 6nskar upplata sin ligenhet i andra hand skall pa siitt styrelsen bestimmer anséka
om samtycke till upplatelsen,

11§
Bostadsrittshavaren far inte anviinda ligenheten for nagot annat dndamaél én det avsedda.

12 §

Nyttjanderitten till en Ligenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med bostadsréttslagens
bestimmelser forverkas bland annat om

1) bostadsrittshavaren dréjer med att betala &rsavgift 2) ligenheten utan samtycke uppléts i andra
hand,3) bostadsréttshavaren inrymmer utomstéende personer till men for férening eller medlem,4)
ldgenheten anvéinds for annat dndamal 4n det avsedda,5) bostadsratishavaren eller den, som ligenheten
upplétits till i andra hand, genom vardsloshet ar véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om
bostadsrittshavaren, genom att inte utan oskiiligt dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i
ldgenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,6) bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning
och skick inom fastigheten eller riittar sig efter de sirskilda ordningsregler som foreningen meddelar,7)
bostadsrittshavaren inte limmar tilltride till 1dgenheten och han inte kan visa giltig ursiikt for detta,8)
bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgors, 9) lagenheten helt eller till vdsentlig del anvinds for
niringsverksamhet eller ddrmed likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovisentlig del
ingdr brottsligt forfarande eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersétining.

Nyttjanderitten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last 4r av ringa betydelse.

13 §
Bostadsrittslagen innehéller bestimmelser om att bostadsriittsféreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrittshavaren att vidta rittelse innan foreningen har ritt att séiga upp bostadsritten. Sker rittelse kan
bostadsrittshavaren inte skiljas fran ligenheten,

14 §

Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren till avilyttning har foreningen rétt till erséttming for skada.

15§

Har bostadsrittshavaren blivit skild frin lagenheten till f61jd av uppsigning skall bostadsritten
tvangsforsiljas. Forsiljningen fir dock ansta till dess att sidana brister som bostadsrittshavaren svarar for
blivit 8tgiirdade.

15a §

Om bostadsrittshavare avsager sig bostadsritten, 6vergar denna till utan ersittning till foreningen forsta
vardagen tre minader efter att uppségelsen skett.

STYRELSEN

16 §
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledaméter med minst en och hégst tre suppleanter.



Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstimman for hogst tva ar. Val ska ske si att varje &r

halva antalet viljes.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem viiljas dven make eller sambo till medlem samt
nirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Valbar 4r endast den som &r bosatt i féreningens fastighet.

Styrelsen utser inom sig ordforande och andra funktioniirer. Féreningens firma tecknas — forutom av
styrelsen — pa det sitt styrelsen bestimmer.

17 §
Vid styrelsens sammantriiden skall det foras protokoll, som justeras av ordféranden och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser.

18 §
Styrelsen ér beslutfor nir antalet nirvarande ledaméter vid sammantridet 6verstiger hilften av samtliga
ledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer #n hilften av de nirvarande rostat eller
vid lika rostetal den mening som bitréids av ordf¢randen. For giltigt beslut nir for beslutforhet minsta
antalet ledamoter dr nirvarande erfordras enhéllighet.

19§
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda foreningen dess
fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller foreta visentlig till- eller ombyggnadsatgarder av
sddan egendom.

20 §
Styrelsen skall i enlighet med bostadsrattslagens bestammelser fora medlems- och ligenhetsforteckning.
Bostadsrittshavare har ritt att pd begiran fa utdrag ur ligenhetsforteckningen avseende sin
bostadsrittsligenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

21§
Foreningens rikenskapsar omfattar kalenderar. Senast en manad fore ordinarie foreningsstimman skall
styrelsen till revisorerna avldmna forvaltningsberattelse, resultatriikning och balansriikning,

22 §

Revisorerna skall vara minst en och hégst tva med minst en och hogst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs pa foreningsstimma for tiden frin ordinarie foreningsstimma fram till nista
ordinarie foreningsstimma.

23§

Revisorerna skall limna revisionsberittelse senast tvd veckor fore foreningsstimman.

24 §
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring éver av revisorerna
gjorda anmérkningar skall hillas tiligingliga for medlemmama minst en vecka fore foreningsstimman.

FORENINGSSTAMMA

25§
Ordinarie féreningsstdémma skall hallas &rligen och senast fére april manads wtgang.

26 §
Medlem som Onskar 14mna forslag till stimma skall skriftligen anmiila detta senast 10 dagar fore
stimmans héllande.



27§
Extra foreningsstimma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skil till det eller nir minst 1/10 av
samtliga réstberittigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av drende som 6nskas
behandlat pa stimman.

28 §

P4 ordinarie féreningsstimma skall forekomma:1) Oppnande 2) Godkiinnande av dagordningen 3) Val av
stdmmoordftrande 4) Val av protokollférare 5) Val av tva justeringsmin tillika réstriknare 6) Friga om
stamman blivit 1 stadgeenlig ordning utlyst 7) Faststillande av rostlingd 8) Foredragning av styrelsens
arsredovisning 9) Féredragning av revisorns beriittelse 10) Beslut om faststillande av resultat- och
balansrikning 11) Beslut om resultatdisposition 12) Friiga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13) Beslut om arvoden ét styrelseledaméter och revisorer for nistkommande verksamhetsar 14) Val av
styrelseledaméter och suppleanter 15) Faststillande av budget 16) Val av revisorer och revisorssuppleant
17) Val av valberedning 18) Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem
anmilt drende 19) Avslutande.

29 §
Kallelse till stimma, innehéllande uppgifter om forekommande 4renden, skall bringas till medlemmarnas
kiannedom genom anslag pa lamplig plats inom foreningens fastighet senast 14 dagar fore stimman.
Medlem, som ¢j bor inom foreningens fastighet, skall skriftligen kallas under sin till styrelsen angivna
adress och kallelse avlimnas for postbefordran senast 14 dagar fore stimman,

30§

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsritt gemensamt har
de dock tillsammans endast en rost. Rostritt har endast den mediem som fullgjort sina 4taganden mot
foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

31§

Medlem fér utéva sin rostritt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo eller nirstiende som
varaktigt sammanbor med medlemmen fir vara ombud. Ombud far inte féretrida mer 4n en medlem.
Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett ar frin utfirdandet.
Medlem far pd foreningsstimma medfora hogst ett bitride. Endast medlemmens make, sambo, annan
nérstdende eller annan medlem far vara bitride.

32§

Foreningsstimmans beslut utgors av den mening som fatt mer 4n hilften av de avgivna rosterna eller vid
lika rostetal den mening som ordforanden bitrider. Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid
lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet forrittas.

For vissa beslut erfordras sirskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsriittslagen.

33§
Vid ordinarie féreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess niista ordinarie féreningsstimma
hallits.

34§

Protokoll fran féreningsstdmman skall hillas tillgingligt f6r medlemmarna senast tre veckor efter
stimman,

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

35§
Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning.



FONDER

36§

Inom foreningen skall bildas féljande fonder:
- Reservfond

- Dispositionsfond.

For reservfondens bildande, storlek och disposition skall gilla vad som séigs i lagen om ekonomiska
foreningar. Dock skall arlig avsittning till fonden ske med minst 0,1 % av andelsvirdet, intill dess fonden
uppgdr till minst ett belopp motsvarande 5 % av samtliga andelsvirden (= 136 377 k).

Sedan avsittning till reservfonden skett skall aterstoden av den eventuella arsvinsten Gverforas till en
dispositionsfond, avsedd att anviindas for reparationer utanfor bostadsrittsligenheterna, samt for stérre
extra reparationer och moderniseringar, utgifter for forvaltningen, hyresforluster och andra foreningens
forluster, d&vensom beslutade kostnader for medlemmarnas trevnad.

Fonden for inre reparationer bildas genom 4rliga inbetalningar med 1,5 % av respektive ligenhets
andelsvarde och fores for varje ligenhet pa ett sarskilt konto. Den pa varje ligenhet belopande andelen av
fonden disponeras av vederborande bostadsrattshavare satillvida, att han déirmed far tillgodogéra sig
belopp motsvarande kostnader for reparationer inom ligenheten i den méin dessa godkiints av styrelsen.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

37§
Om foreningen upploses skall behéllna tillgngar tillfalla medlemmarna i forhillande till 14genheternas

insatser.
Om foéreningsstamman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten férdelas mellan
medlemmarna i forhillande till 1dgenheternas arsavgifter for det senaste rikenskapséret,

OVRIGT

Fér frigor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar
samt dvrig lagstiftning,

Ovanstéende stadgar har antagits vid foreningsstimma den / 20



