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Stadgar for
Bostadsrittsforeningen Grynnan, Sickla Kaj.

Undertecknade styrelseledamdéter intygar att féljande stadgar blivit antagna av féreningens
medlemmar pd extra stimma (ordinarie stdmma) den ........... (& no viler 90\ g/

Registreringsmyndighetens bevis om registrering:

Registrerade av Bolagsverket 2016-01-13

Féreningens firma och dndamal
1§
Féreningens firma dr Bostadsrattsforeningen Grynnan, Sickla Kaj.

2§

Féreningen har till Andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppléta bostadsligenheter och iokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement
till bostadsldgenhet eller [okal.

Bostadsritt &r den ritt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrittshavare.

Fdreningens site
3§
Féreningens styrelse skall ha sitt sate i Stockholm.

Rakenskapsar
48
Féreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1 —31/12.

Medlemskap
58§

Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om inte annat féljer av 2 kap 10 § bostadsrattslagen (1991:614).

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap
kom in till féreningen avgdra frdgan om medlemskap.
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Medlem ska inom sex maGnader efter tilltriidet bosétta sig | ldgenheten bdde genom folkbokfdring och
fysiskt. Om flera medlemmar forvirvat gemensam bostadsrdtt géller detta krav fér minst en av
deldigarna.

Annan juridisk person dn kommun eller landsting som férvirvas bostadsréitt kan végras medlemskap.
Styrelsen kan dven vigra medlemskap vid kép av bostadsréitt fér annat dndamdl én egen boséttning i
bostadsrittsldgenheten fir att stivja spekulativa kip.

6§
Medlem far inte uttrdda ur fireningen, sa ldnge han innehar bostadsritt,

En medlem som upphér att vara bostadsrittshavare skall anses ha uttritt ur féreningen, om inte
styrelsen medgett att han far std kvar som medlem.

Avgifter

7§

Fér bostadsritten utgiende insats och arsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid
beslutas av foreningsstamma.

Styrelsen ska faststéilla arsavgiften sa att féreningens ekonomi dr IGngsiktigt hdllbar.

Arsavgiften avviigs s3 att den i forhallande till ligenhetens insats kommer att motsvara vad som beldper
pa ldgenheten av féreningens driftskostnader, rdntor, amorteringar och avsédtiningar till ytire fond i
enlighet med 8 §.

Arsavgiften och hyra fér garage betalas manadsvis i férskott senast sista vardagen fore varje
kalendermanads b&rjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende ersdttning for virme och varmvatten, renhallning,
kensumtionsvatten, elier elektrisk strém skall erldggas efter forbrukning elier area.

Om inte arsavgiften och hyra fér garage betalas | ratt tid, utgdr dréjsmalsrinta enligt rantelagen
(1975:635) pa den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, verlatelseavgift, pantséttningsavgift och avgift fér andrahandsuthyrning kan tas ut
efter beslut av styrelsen.

For arbete med dvergang av bostadsratt far dverlatelseavgift tas ut av bostadsrattshavaren med belopp
som maximalt far uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap & och 7 &% socioffdrsdkringsbalken
(2010:110).

For arbete vid pantsattning av bostadsritt far pantsdttningsavgift tas ut med belopp som maximalt far
upped till 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kop 6 och 7 §§ socialfrsdkringshalken {2010:110),

Pantsattningsavgift betalas av pantsédttaren.

Avgiften fér andrahandsuppldtelse far for en ldgenhet arligen uppga till hdgst 10 % av prisbasbeloppet
enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialférsikringsbatken (2010:110). Om en ldgenhet uppldts under en del av ett
ar, beriiknas den higsta tilldtna avgiften efter det antal kalendermdnader som ldgenheten dr uppldten.

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter fér atgéarder som foreningen skall vidta med anledning
av lag och forfattning.

Avgifier skall betalas pd det satt styrelsen bestdmmer. Betalning far dock alltid ske genom plusgiro eller
bankgiro.
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Avsiittning och anvindning av arsvinst

8§

Styrelsen skall uppréiitta en underhdlisplan fér genomférandet av underhdflet av fdreningens hus. Med
undertag av faststdild och drligen uppdaterad underhélisplan ska avséittning ske med ett belopp som
svarar mot det fangsiktiga underhdlisbehovet enligt denna plan.

Avsdttning till féreningens fastighetsunderhdil skall géras érligen.
Den vinst som kan uppsté pa féreningens verksamhet skall batanseras i ny rakning.

Styrelse

9§

Styrelsen bestdr av minst tre och higst fem ledamdter samt minst en och hdgst fyra suppleanter, av vilka
en till tre ledamdter och en till tvé suppleanter viiljs vartannat r och en till tre ledamdter och en tifl tvé
suppleanter dédremellan liggande ér.

Val sker pé ordinarie fSreningsstiimma for tiden intill dess ndsta ordinarie stdmma hallits.

Konstituering och beslutsférhet
10§
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen &r beslutfér nir de vid sammantréidet nirvarandes antal verstiger hdiften av hela antalet
ledaméter, For giltigheten av fattade beslut fordras, da fér beslutsférhet minsta antalet ledamdoter dr
nérvarande, enighet om besluten. Som styrelsens beslut géller den mening om vilken mer &n hilften av
de nérvarande réstat eller vid lika réstetal den mening som bitrids av crdférande.

Firmateckning

11§

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva styrelseledamdéter i férening eller av en
styrelseledamot i férening med en annan person som styrelsen dartill utsett.

Forvaltning

12 §

Styrelsen far férvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevérd, vilken sjdlv inte
behdver vara mediem i féreningen, eller genom en fristaende férvaltningsorganisation.

Vicevirden skall inte vara ordférande i styrelsen.

Avyttring m.m.

13§

Utan foreningsstimmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhénda féreningen dess
fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen far dock inteckna och belana sadan egendom eller tomtratt.
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Styrelsens aligganden
14§
Det dligger styrelsen:

att fara férteckning Gver bostadsrattsféreningens medlemmar {medlemsférieckning) samt férteckning
dver de lagenheter som dr upplétna med bostadsrétt (ldgenhetsfdrieckning)

att avge redovisning for férvaltningen av féreningens angeldganheter genom att avldmna arsredovisning
som skall innehalla berittelse om verksamheten under dret (férvaltningsberittelse) samt
redogérelse fir féreningens intdkter och kostnader under aret {resultatrakning) och for stéllningen
vid rikenskapsarets utgang {balansrikning)

att uppréitta budget och faststélla arsavgifter fér det kommande rékenskapsaret

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt inventera dvriga
tillgdngar och i férvaltningsberattelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda
iakttagelser av sarskild betydelse

att minst en manad fre den féreningsstdmma, pa vilken arsredovisningen och revisionsherittelsen skall
framlaggas, till revisorerna lamna arsredovisningen for det forflutna rdkenskapsaret samt

att senast en vecka innan ordinarie foreningsstamma tillstélla medlemmarna kopia av arsredovisningen
och revisionsherattelsen

Styrelsen dger ratt att avyttra cyklar, barnvagnar och annan egendom efter avisering om detta, Under
okt-feb markeras egendom och information om detta ges pa hemsida. Uppmarkningen plockas dérefter
bort av dgaren. Under mars till juni har styrefsen rdtt att bortforsla den egendom som har méarkningen
kvar och anses dvergiven.

Styrelse i kombination med fastighetsférvaltare dger ratt att genomféra 1as6ppning av ldgenhet om
boende inte kan nas, vid allvarlig fara sdsom vatienlackage féreligger.

Revisor

15§

Minst en och hdgst tva revisorer samt minst en och hogst tva suppleanter véljs av ordinarie
féreningsstdmma f6r tiden intill dess nésta ordinarie stdmma hallits,

Det &ligger revisor:

att verkstilla revision av foreningens arsredovisning jamte rakenskaper och styrelsens férvaltning samt
att senast tva veckor fore ordinarie fireningsstimma framlagga revisionsberattelse.

Féreningsstimma
16 §
Ordinarie foreningsstidmma hélls en géing om dret fére juni manads utgéng.

Extra stdmma halls da styrelsen finner skil till det och skall av styrelsen dven utlysas da detta for
uppgivet dndamal hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberittigade mediemmar.

Kallelse till stamma

17 §

Styrelsen kallar till foreningsstdmma. Kallelse till féreningsstdmma skall tydligt ange de drenden som
skall férekomma pa stamman.

Kallelse till féreningsstdmma anslds pa féreningens hemsida och genom anslag pa lampliga platser inom
foreningens hus eller genom hrev. Medlem, som inte bor i féreningens hus kan ta del av den genom
hemsida eller genom brev som férmedlas av den som hyr i 2:a hand.
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Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag pa [dmplig plats inom féreningens
fastighet, genom brev elfer pad hemsida I det fall féreningen har en sddan.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fére stdimma och skall utférdas senast tva veckor fére ordinarie
stdimma och senast en vecka fére extra staimma.

Motionsritt

18§

Medlem som &nskar fa ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstalla sin begéran hos
styrelsen i 53 god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman. Detta innebdr att motion ska vara
inliimnad till féreningens styrelse senast 45 dagar fére stdmmodatum.

Dagordning
19§
P& ordinarie féreningsstdmma skall férekomma féljande drenden:
Upprittande av férteckning éver ndrvarande medlemmar, ombud och bitrédden (rostléngd)
Val av ordférande pa stimman
Anmdlan av ordférandens val av sekreterare
Faststdllande av dagordningen
Val av tvd personer att jAmte ordféranden justera protokollet, tillika réstriknare.
Fraga om kallelse till stimman behdrigen skett
Féredragning av styrelsens arsredovisning
Féredragning av revisionsberattelsen
Beslut om faststdllande av resultatrékningen och balansrékningen
. Beslut i fraga om ansvarsfrihet fér styrelsens ledaméter
. Beslut om anvindande av uppkommen vinst eller tdckande av férlust enligt faststalld
balansrdkning
12. Beslut om arvoden
13. Val av styrelseledam&ter och suppleanter
14. Val av revisorer och suppleant
15. Val av valberedning
16. Dvriga drenden, vilka angivits i kallelsen

PN U A WNE
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P4 extra stimma skall férekomma, utéver punkt 1-6, endast de drenden for vilka stimman utlysts och
vilka angivits i kallelsen till densamma.

Protokoll

208§

Protokoll vid féreningsstdmma skall féras av den stimmans ordférande utsett dértifl. | fraga om
protokollets innehall giller:

1. attrostldngden skall tas in eller bildggas protokollet,
2. att stimmans beslut skall foras In | protokollet samt
3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokoll skall férvaras betryggande, Vid stimma fért protokall skall senast inom tre veckor vara hos
styrelsen tillgangligt for medlemmarna.

Rostning, ombud och bitridde

215§

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsrétt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rost. Rostberdttigad dr endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot féreningen.
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Medlems réstratt vid foreningsstdmman utdvas av medlemmen personligen eller av den som dr medlemmens
stdllféretrddare enligt lag eller genom befullméktigat ombud som antingen skall vara medlem i féreningen
eller medlemmens make, sambo, syskaon, fordlder, barn eller annan nérstdende som varaktigt sammanbor
med medlemmen.

Ar medlemmen en juridisk person far denne féretridas av ombud som inte r medlem. Ombud skall férete
skriftlig, dagtecknad fuilmakt. Fullmakten géller hdgst ett ar fran utférdandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta fér mer &n en annan rostberéattigad.

En medlem kan vid féreningsstimma medféra hogst ett bitrade som antingen skall vara medlem i
foreningen, medlemmens make, sambo, syskon, férdlder, barn elier annan person som varaktigt
sammanbor med medlemmen.

Omrdstning vid féreningsstamma sker dppet om inte ndrvarande réstberéttigad pakallar sluten
omrastning. Vid lika rdstetal avgdrs val genom lottning, medan i andra fragor den mening galler som
bitrids av ordféranden.

De fall - bland annat fraga om findring av dessa stadgar - dar sérskild rostévervikt erfordras fér giltighet
av beslut behandlas i 9 kap 16 och 23 §§ i bostadsrittslagen (1991:614),

Formkrav vid Overlatelse

22§

Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt genom kép skall upprattas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och kdparen. Képehandlingen skall innehalla uppgift om den ligenhet som dverlatelsen avser
samt om eit pris. Motsvarande skall gélla vid byte eller gava.

Om séljaren eller képaren vid sidan av kpeskillingen har kommit Gverens om ett annat pris dr det som
galler i kbpehandlingen, dr den dverenskommelse ogiltig. Mellan sdljaren och kdparen giller istillet det
pris som anges i kdpehandlingen. Priset far dock jimkas om det dr oskdligt att det ska vara bindande.

Bestyrkt kopia av dveriatelseavtalet samt anstkan om medlemskap fér kbparen ska tillstéllas styrelsen.

Riitt att utdva bostadsritten

23§

Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsrétten endast om han &r eller antas
till medlem i féreningen.

En juridisk person som dr medlem i foreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse genom
Overlatelse férvarva bostadsritt till en bostadsidgenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsratishavare uttva bostadsratten. Efter tre
ar fran dodsfatlet, far foreningen dock anmana dédshoet att inom sex manader visa att bostads-

ritten ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsratishavarens did eller att nagen, som
inte far vigras intrdde i féreningen, férvdrvat bostadsratten och skt medlemskap. Om den tid som
angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen
(1991:614)} for dodsboets rakning.

Utan hinder av féirsta stycket far ocksa en juridisk person utéva bostadsritten utan att vara medlem i
féreningen, om den juridiska personen har férvarvat bostadsratten vid exekutiv forsdljning eller vid
tvangsforsaljning enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) och da hade pantratt i bostadsritten. Tre ar
efter férvdrvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran uppmaningen
visa att ndgoen som inte far vigras intride i féreningen har forvarvat bostadsritten och skt
medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsratten tvangsfarsiljas enligt 8 kap
bostadsrattslagen {1991:614) fér den juridiska personens rdkning
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24 §
Den som eh bostadsritt har évergatt till far inte vigras intride i féreningen om de villkor som féreskrivs
i stadgarna ir uppfyllda och féreningen skiligen bér godta denne som bostadsrattshavare.

En juridisk person som har férvirvat en bostadsritt till en bostadslagenhet far vigras intride i
foreningen dven om de i férsta stycket angivna forutsattningarna for medlemskap dr uppfylida.

Om en bostadsritt har évergatt till bostadsréttshavarens make far maken vagras intrdde i féreningen
endast d& maken inte uppfyller av féreningen uppstillt sirskilt stadgeviltkor for medlemskap och det
skiligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma giller ocksa ndr en bostadsritt till en
bostadsligenhet dvergatt till ndgon annan nérstiende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrattshavaren.

Ifriga om forviiry av andel i bostadsréitt dger férsta och tredje styckena tilldmpning endast om
bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser bostadsldgenhet, av
sadana sambor pd vilka sambolagen (2003:376) skall tiliémpas.

25§

Om en bostadsritt évergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv och
férvirvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader frén
anmaningen visa att ndgon som inte fir végras intride i fdreningen, férvirvat bostadsritten och sokt
medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsrdtten tvangsforsdljas enligt 8 kap.
bostadsrittslagen {1991:614) fér férvarvarens rikning.

Bostadsrattshavarens rittigheter och skyldigheter

26§

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgenheten f6r ndgot annat dndamal &n det avsedda. Féreningen
far dock endast dberopa avvikelse som ir av avsevird betydelse for foreningen eller ndgon annan
medlem i féreningen.

Om en bostadslagenhet som inte ar avsedd for fritidsdndamal innehas med bostadsratt av en juridisk
person, far ligenheten endast anvindas fér att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad,
om inte nagot annat har avtalats.

27§

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tilistand i Iigenheten utféra atgdrd som innefattar:
1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. andring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller

3. annan vésentlig féréndring av lagenheten.

Styrelsen far inte viigra att medge tillstand till en atgdrd som avses i forsta stycket om inte atgérden dr
till pataglig skada eller olagenhet for féreningen.

28§
Bostadsrittshavaren far inte infymma utomstdende personer i ldgenheten, om det kan medféra men fér
foreningen eller nagon annan medlem i fdreningen.

29§

Nir bostadsrittshavaren anvander ldgenheten/balkong/uteplats skall han eller hon se till att de som bor
i omgivningen inte utsétts for stdrningar som i sadan grad kan vara skadliga for hdlsan eller annars
férsamra deras bostadsmiljo att de inte skiligen bor tilas. Bostadsrattshavaren skall dven i dvrigt vid sin
anviindning av lgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utanfér huset. Han eller hon skall rétta sig efter de sarskilda regler som foreningen i
dverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att
dessa aligganden fullgérs ocksd av dem som han eller hon svarar for enligt 32 § fjdrde stycket 2.
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Om det férekommer sddana stérningar i boendet som avses i férsta stycket férsta meningen skall

féreningen:

1. ge bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till att stbrningarna omedelbart upphér, och

2. om det dr fraga om en bostadsligenhet, underrditta socialndmnden i den kommun ddr ldgenheten dr
beliigen om stérningarna.

Andra stycket galler inte om foreningen sdger upp bostadsrittshavaren med anledning av att
stérningarna dr sérskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett féremal dr behaftat med ohyra far
detta inte tas in i l3genheten,

308§

En bostadsrattshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan fér sjalvsténdigt brukande endast

om styrelsen ger sitt samtycke. Detta gélfer dven i de fall som avses i 26 § andra stycket.

Samtycke beh&vs dock inte:

1. om en bostadsritt har forvarvats vid exekutiv forsdljning eller tvdngsforsdljning enligt 8 kap.
bostadsrattslagen {1991:614) av en juridisk person som hade pantréitt i bostadsratten och som inte
antagits till medlem i féreningen, eller

2. om ldgenheten dr avsedd fér permanentboende och bostadsrétten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrittas om en upplatelse enligt andra stycket.

31§

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrittshavaren dnda upplata
sin ldgenhet i andra hand, om hyresnamnden ldmnar tillstand till upplatelsen. Tillstand skall I1&mnas, om
bostadsrattshavaren har skél for upplatelsen och foreningen inte har ndgon hefogad anledning att vagra
samtycke. Tillstdndet skall begransas till viss tid.

| fraga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person krévs det fér tilistand endast att
féreningen inte har ndgon befogad anledning att viigra samtycke. Tillstandet kan begrinsas till viss fid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.

32§
Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla ligenheten jamte tillhdrande utrymmen i gott skick.
Detta galler ven marken, balkongen, terrassen och uteplatsen, om sadan ingar i upplatelsen.

Till Iigenheten réknas:

. ldgenhetens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt
. lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och &vriga installationer

. rékgangar, samt eldstdder i anslutning dartill och golvbrunnar

. glas och bagar i ldgenhetens fanster och dérrar

. lagenhetens ytter- och innerdérrar

. svagstromsanldggningar samt

[y R R

Bostadsréttshavaren dr ocksa skyldig att fdlja de anvisningar styrelsen meddelat rérande den aflmanna
utformningen av marken.
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Bostadsrittshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar fér avlopp, vérme, elektricitet och
vatten om féreningen férsett ldgenheten med ledningarna och dessa tfanar fler &n en lagenhet.
Detsamma giller ventilationskanaler.

| fraga om vattenfylida radiatorer svarar bostadsrattshavaren endast for malningen.

Bostadsrittshavaren svarar inte heller fér malning av utifran synliga delar av yiterfénster och
ytterddrrar.

Fér reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréattshavaren endast om
skadan uppkommit genom:
1. hans eller hennes egen vardsloshet eller férsummelse eller
2. vardsldshet eller férsummelse av:
a) nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som besdker honom eller henne som gast
b} ndgon annan som han eller hon har inrymt i Idgenheten eller
¢) ndgon som fér hans eller hennes rikning utfér arbete i [dgenheten. For reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vardsléshet eller férsummelse av nagon annan an
bostadsrittshavaren sjélv #r dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och
tillsyn.

Fjdrde stycket géller i tilampliga delar om det finns ohyra i [genheten.

Ar bostadsrattsligenheten forsedd med balkong, terrass, mark/uteplats eller med egen ingang, aligger
det bostadsrattshavaren att svara for renhallning och sndskottning.

Féreningen far ata sig att utféra sddana underhallsatgdrder som enligt vad ovan sagts
bostadsrittshavaren skall svara far. Beslut hirom skall fattas pa féreningsstdmma och far endast avse
atgirder som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus, som
bertr bostadsréittshavarens ligenhet.

Det aligger bostadsrittshavaren att teckna och vidmakthalla hemforsiikring och tilliggsforsikring.

Foreningens ritt att avhjalpa brist

33 §

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar fér ldgenhetens skick enligt 32 &1 sddan utstrackning att
annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pad annans egendom och inte efter
uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens skick s snart som mdjligt, far féreningen avhjilpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

Tilitrade till lagenheten

34§

Foretrddare for bostadsrittsféreningen har ritt att fa komma in i ligenheten nér det behdvs fir tillsyn
eller fér att utfora arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utféra enligt 33 §. Nar
bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsrétten enligt 35 § eller nédr bostadsrétten skall tvangsforsaljas
enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) 4r bostadsritishavaren skyldig att 13ta l3genheten visas pd
lamplig tid. Féreningen skall se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av stdrre oldgenhet dn
nédvandigt.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att tila sddana inskrankningar i nyttjanderatten som féranleds av
nddvindiga atgdrder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, ven om hans eller hennes {dgenhet

inte besviras av chyra.

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till ligenheten nér féreningen har ratt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sarskild handrdckning.
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Avsigelse av bostadsratt

35§

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsratten tidigast efter tva &r fran upplatelsen och dérigenom
bli fri fran sina férpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen skall géras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergr bostadsritten till fireningen vid det manadsskifte som intriffar ndrmast efter
tre manader fran avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

Forverkande av bostadsritt

36§

Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts dr, med de

begransningar som féljer av 37 och 38 §§, forverkad och féreningen saledes berattigad att sdga upp

bostadsraittshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrdttshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran
det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne ati fullgéra sin betalnings-
skyldighet

2. om bostadsrittshavaren drbjer med att betala arsavgift eller avgifi fér andrahandsuthyrning, nér

det giller bostadslagenhet, mer dn en vecka efter farfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer
an tva vardagar efter forfallodagen

3. om bostadsrédttshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand upplater ligenheten i andra hand

. om lagenheten anvinds i strid med 26 eller 28 §

5. om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsléshet ar
vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan
oskéligt dréjsmal underrétta styrelsen om att det finns chyra i [igenheten bidrar till att ohyran sprids
i huset,

6. om lagenheten pa annat sdtt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosatter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvdndning av ligenheten eller om den som ldgenheten upplatits till i andra hand
vid anvdndning av denna asidositter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger
en bostadsrdtishavare

7. om bostadsrattshavaren inte l[dmnpar tilltrdde till lagenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan
visa en giltig ursékt for detta

8. om bostadsréttshavaren inte fullgér skyldighet som gar utdver det han eller hon skall géra enligt
bostadsrédttslagen (1991:614) och det méaste anses vara av synnerlig vikt fér fdreningen att
skyldigheten fullgérs samt

9. om ldgenheten helt eller till visentlig del anvdnds for naringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovésentlig del ingar brottsligt forfarande, eller for
tillfalliga sexuella férbindelser mot ersittning.

E-S

37§
Nyttjanderdtten ar inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.
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Uppségning pa grund av férhallande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsrédttshavaren later
bli att efter tillsdgelse vidta rédttelse utan dréjsmal.

Uppségning pa grund av forhallande som avses i 36 § 3 far dock, om det &r frdga om en bostadslégenhet,
inte ske om bostadsrittshavaren utan dréjsmal anstker om tillstdnd till upplatelsen och far ansékan
beviljad.

Uppsiagning pa grund av stérningar i boendet enligt 36 § 6 far, om det &r frdga om en bostadsldgenhet,
inte ske férrdn socialndmnden har underréttas enligt 29 § 2 st. p. 2.

Ar det friga om sirskilt allvarliga stdrningar i boendet géller vad som sdgs i 36 § 6 &ven om ndgon
tillsigelse om rittelse inte har skett. Vid sddona stérningar far uppsigning som gdller en
hostadsligenhet ske utan féregdende underriittelse till socialndmnden. En kopia av uppstigningen skall
dock skickas till socialndmnden.

Femte stycket giller inte om stérningarna intréffat under tid da 14genheten varit upplaten i andra hand
pa sédtt som anges i 30 och 31 §§.

Underrdttelse till socialndmnden enligt femte stycket skall betriffande en bostadsidgenhet avfattas
enligt formuliir 4 vilket faststéiits genom férordningen (2004:389) om vissa underréittelser och
meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsriéttslagen (1991:614).

38§

Ar nyttjanderiitten férverkad pa grund av forhallande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker rittelse
innan féreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far han eller hon inte darefter skiljas
fran lagenheten pa den grunden. Detta giller dock inte om nyttjanderdtten &r férverkad pa grund av
sadana sarskilt allvarliga storningar i boendet som avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsréittshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsriittshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da féreningen fick reda pa
forhallande som avses i 36 § 5 eller & eller inte inom tvd manader frin den dag d& féreningen fick reda
pa forhallande som avses i 36 § 3 sagt till bostadsrattshavaren att vidta réttelse,

39§
Ar nyttjanderdtten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av drojsmal med betalning av arsavgift och har
féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avfiyttning, far denne pa grund av
dréjsmalet inte skiljas fran ldgenheten
1. om avgiften - nér det &r fraga om en bostadsligenhet - betalas inom tre veckor fran det att
a) bostadsrittshavaren pa sddant sitt som anges [ bostadsrattslagens (1991:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underrattelse om mdéjligheten att fa tillbaka ldgenheten genom att
betala arsavgiften inom denna tid, och
b} meddelande om uppstgningen och anledningen till denna har ldmnots tilf
sociaindmnden | den kommun ddr ldgenheten dir beliigen, eller
2. om avgiften - nir det ér fraga om en lokal - betalas inom tva veckor frén det att bostadsrattshavaren
pé sddant sitt som anges i bostadsréttslagens (1991:614) 7 kap 27 och 28 §§ har delgetts
underrittelse om mojligheten att fa tillbaka ldgenheten genom att betala &rsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadslagenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran lagenheten om han
eller han har varit forhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i férsta stycket 1 pa grund
av sjukdom eller liknande ofdrutsedd omsténdighet och arsavgiften har betalats sa snart det var méjligt,
dock senast nér tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sigs i férsta stycket giller inte om bostadsrittshavare, genom att vid upprepade tillfdllen inte

betala arsavgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har asidosatt sina forpliktelser i sa hég grad att han
eller hon skiligen inte bor fa behalla ldgenheten.
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Underriittelse enligi forsta stycket 1a skall betriffande en bostadsldgenhet avfattas enligt formuldir 1
och meddelande enligt forsta stycket 1 b skall betriffande en bostadsiiigenhet avfattas enligt formuldr
3. Underriittelse enligt férsta stycket 2 skall betrdffande en lokal avfattas enligt formuldr 2. Formuldr 1-
3 har faststiilits genom fdrordningen (2004:389) om vissa underriittelser och meddelanden enligt 7 kap
23 § bostadsréttsiagen (1991:614),

Avfiyttning

40 §

Sags bostadsrattshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som anges i36 § 1, 2, 5-7 eller 9, &r han eller
hon skyldig att flytta genast.

Sigs bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som anges i 36 § 3,4 eller 8 far han eller hon bo kvar till det
rmanadsskifte som intréffar ndrmast efter tre manader fran uppsagningen, om inte rdtten alagger honom
eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppsigningen sker av orsak som anges i 36 § 2 och
bestdmmelserna i 39 § tredje stycket ar tillampliga.

Vid uppsdgning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillampas dvriga bestdmmelser i 39 §.

Uppséagning

41§

En uppsdgning skall vara skriftlig. Om féreningen siger upp hostadsrittshavaren till avflyttning, har
féreningen ratt till ersdtining for skada.

Tvangsforsiljning

42§

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran ldgenheten till folid av uppsdgning i fall som avses i 36 §, skall
bostadsratten tvingsforséljas enligt 8 kap bostadsrattstagen (1991:614) s& snart som mdjligt om inte
féreningen, bostadsrittshavaren och de kdnda borgendrer vars ritt berérs av forsdljningen kommer
overens om naget annat. Férsiljningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrattshavaren
svarar fér blivit atgardade.

Ovriga bestimmelser

43 §

Vid fdreningens upplosning skall férfaras enligt 9 kap 29 § bostadsréttslagen (1991:614). Behéllna
tillgdngar skail fordelas mellan bostadsrattshavarna i forhallande till iigenheternas insatser och
upplatelseavgifter.

445

Utbver dessa stadgar géller fér foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrdttslagen (1991:614)
och andra tilldmpliga lagar.
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