Stadgar for Bostadsrattsféreningen Hamnmagasinet
Undertecknade styrelseledaméter intygar att féljande stadgar blivit antagna av
Féreningens medlemmar pa féreningsstémma 2011-01-18.

Samt ddrefter reviderade pd 2 pd varandra efterféljande stimmor, den
ordinarie stdmman 2015-05-27 samt extra-stémman 2015-09-30.

—OLEe. v ey kIew WaLLiN

Féreningens firma och dndamal

18§

Féreningens firma &r Bostadsrattsféreningen Hamnmagasinet.

28

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anviandas som
komplement till bostadsligenhet eller lokal.

Bostadsratt &r den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foéreningens séte

3§

Féreningens styrelse skall ha sitt sate i Stockholm.

Rakenskapsar
48

Féreningens rakenskapsar omfattar tiden fr.o.m. den 1 januari t.o.m. den 31 december.
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Medlemskap
5§
Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsrattslagen (1991:614).

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en ménad frén det att skriftlig ansokan om
medlemskap kom in till féreningen, avgéra frdgan om medlemskap.

6§
Medlem far inte uttrada ur féreningen, sa lange han innehar bostadsritt.

En medlem som upphdr att vara bostadsrattshavare skall anses ha uttratt ur féreningen, om inte
styrelsen medgett att han far st& kvar som medlem.

Insats och avgifter
78§

Insats, drsavgift och eventuell upplatelseavgift for bostadsritten faststalls av styrelsen. Andring av
insats och andelstal skall dock alltid beslutas av féreningsstamma.

For att tacka féreningens kostnader for verksamheten och avsittningar i enlighet med para 9 skall
varje bostadsratt betala arsavgift. Arsavgiften skall dock inte sattas for att ticka avskrivningarna p3
féreningens byggnad ej heller for att ticka andra ev. framtida avskrivningskostnader. Arsavgiften
skall férdelas i férhallande till bostadsratternas andelstal.

Arsavgiften skall betalas manadsvis i férskott senast sista vardagen fére varje kalendermanads
bdrjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingdende erséttning fér virme och varmvatten, renhalining,
konsumtionsvatten, elektrisk strém, TV, bredband och/eller telefoni skall erlaggas efter férbrukning
och/eller area. Avgift kan dven i tillampliga fall erlaggas per lagenhet.

Om inte drsavgiften betalas i ratt tid, utgar dréjsmalsrinta enligt rantelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

8§

Overlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Fér arbete med évergdng av bostadsratt far Gverldtelseavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppga till 2,5 % av det prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén férsakring som géller vid
tidpunkten fér ansékan om medlemskap. Overlatelseavgiften betalas av séljaren.

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far pantsattningsavgift tas ut med belopp som maximalt

far uppga till 1 % av samma prisbasbelopp som ovan som giller vid tidpunkten fér underrittelse om
pantsattning. Pantsattningsavgift betalas av pantséttaren.
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Féreningen har rétt till dréjsmalsranta enligt rantelagen (1975:635) p& den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker samt dven ersittning fér pAminnelseavgift enligt lag
(1981:739) om ersattning fér inkassokostnader m.m.

Foreningen far i vrigt inte ta ut sdrskilda avgifter fér dtgérder som féreningen skall vidta med
anledning av lag och férfattning.

Avgifter skall betalas pa det satt styrelsen bestimmer.

Avsittning till yttre fond

9§

Styrelsen skall uppratta en underhallsplan fér genomférandet av underhallet av féreningens hus.
Styrelsen ska tillse att erforderliga medel arligen avsitts, i en s k yttre fond, for att sakerhetsstilla
underhallet av féreningens hus genom att budgetera samt besluta om &rsavgiftens storlek.

Vinst

108§

Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning.

Styrelse
11§

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledaméter och hégst tre suppleanter, vilka samtidigt valjs
av féreningen pa ordinarie stamma till dess nésta ordinarie stimma hallits.

Med undantag for forsta styckets regel om att samtliga viljs av féreningen, géller att under tiden
intill den ordinarie féreningsstdmma som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av féreningens
hus genomférts och entreprenaden godkénts vid slutbesiktning, utses styrelsen av Einar Mattsson
Projekt AB. Ledamot och suppleant utsedda av Einar Mattsson Projekt AB behdver inte vara medlem
i foreningen.

Slutfinansiering har skett nar samtliga i den ekonomiska planen férutsedda fastighetslan utbetalats.

Konstituering och beslutférhet

12 §

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen dr beslutfér nér de vid sammantrédet nirvarandes antal éverstiger hilften av hela antalet
ledaméter. Som styrelsens beslut galler den mening om vilken mer &n hélften av de narvarande

rostat eller vid lika réstetal den mening som bitrids av ordféranden. Om minsta antalet ledaméter
for beslutsforhet ar narvarande, fordras enighet om besluten.

A
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Firmateckning
13 §

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Forvaltning
14 §

Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjlv inte
behdver vara medlem i féreningen, eller genom en fristdende férvaltningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordférande i styrelsen.

Avyttring m.m.
15§
Utan féreningsstdmmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhinda féreningen

dess fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och bel&na sadan egendom eller
tomtratt.

Styrelsens dligganden
16 §
Det aligger styrelsen bland annat

att avge redovisning fér férvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att avlamna
arsredovisning som skall innehalla berattelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberattelse) samt redogérelse fér féreningens intdkter och kostnader under &ret
(resultatrékning) och for stallningen vid rakenskapsarets utgdng (balansrikning), och, dar s&
erfordras, for de medel som under &ret inbetalats till och utbetalats fran foreningen
(kassaflodesanalys),

att uppratta budget och faststalla arsavgifter fér det kommande rikenskapsaret,
att minst en gdng arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt inventera
ovriga tillgdngar och i forvaltningsberéttelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen

gjorda iakttagelser av sérskild betydelse,

att minst en manad fére den féreningsstimma, pa vilken &rsredovisningen och revisionsberittelsen
skall framlaggas, till revisorerna ldmna &rsredovisningen fér det forflutna rakenskapsaret samt
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att protokollféra alla sammantraden. Protokollen skall féras i nummerordning, justeras av
ordféranden och ytterligare en ledamot som styrelsen bestimmer samt forvaras pa betryggande
satt.

Medlems- och ldgenhetsférteckning

17 §

Styrelsen skall féra forteckning 6ver bostadsrattsféreningens medlemmar (medlemsforteckning)

samt férteckning dver de lagenheter som ar upplatna med bostadsritt (Idgenhetsforteckning).

Revisor

18 §

Minst en och hégst tva revisorer samt hégst tva suppleanter viljs av ordinarie féreningsstimma for

tiden intill dess nésta ordinarie stimma héllits. Av revisorerna och suppleanterna skall minst en vara

godkand eller auktoriserad. Till revisor kan dven utses ett registrerat revisionsbolag. Fér sddan revisor

utses ingen suppleant.

Det aligger revisor

att verkstalla revision av féreningens arsredovisning jamte rakenskaper och styrelsens forvaltning

att senast tva veckor fore ordinarie féreningsstimma framlégga revisionsberittelse.

Féreningsstdimma

19§

Ordinarie féreningsstdmma halls en gdng om &ret fére juni ménads utgang.

Extra stamma halls da styrelsen finner skal till det och skall av styrelsen dven utlysas d& detta for
uppgivet &ndamal hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
réstberattigade medlemmar.

Kallelse till stimma

20§

Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelse till féreningsstimma skall tydligt ange de drenden som
skall férekomma pa stamman.

Kallelse till féreningsstamma skall tillséndas medlemmar genom utdelning, genom brev pa posten

eller genom e-post till uppgiven eller annan fér styrelsen kdnd post- eller e-postadress.
Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall skriftligen kallas under uppgiven eller annan fér

styrelsen kand post eller e-postadress.
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Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag pa lamplig plats inom
féreningens fastighet, genom brev eller genom e-post.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fére stimma och skall utfirdas senast tva veckor fére
ordinarie stdmma och senast en vecka fére extra stimma.

Motionsrétt
21§

Medlem som énskar fa ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstélla sin begiran hos
styrelsen senast den 1 mars, eller den senare dag som styrelsen meddelar, fére arsstimma.

Dagordning
22§
Pa ordinarie féreningsstimma skall férekomma féljande

Stamman dppnande

Uppréattande av foérteckning av narvarande medlemmar, ombud och bitriden (réstlingd)
Val av ordférande pa stimman

Anmalan av ordférandens val av sekreterare

Val av minst en person att jamte ordféranden justera protokollet samt tillika vara réstriknare
Frdga om kallelse till stimman behdrigen skett

Féredragning av styrelsens arsredovisning

Féredragning av revisionsberéttelsen

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakningen

10. Beslut om resultatdisposition

11. Beslut i fraga om ansvarsfrihet fér styrelsens ledaméter

12. Beslut om arvoden

13. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

14. Val av styrelseledamoter och suppleanter

15. Val av revisorer och suppleanter

16. Ev. val av valberedning

17. Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

18. Stammans avslutande

000N Oy T B N

Pa extra stdmma skall, férutom punkterna 1-6 och 18 ovan, endast férekomma de drenden fér vilka
stdmman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.
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Protokoll
23 §

Protokoll vid féreningsstdmma skall féras av den stdimmans ordférande utsett dartill. | friga om
protokollets innehall galler

1. att rostlangden skall tas in eller bildggas protokollet,

2. att stammans beslut skall féras in i protokollet samt

3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokoll skall férvaras betryggande.

Senast tre veckor efter stdmman skall det justerade protokollet finnas hos styrelsen tillgangligt for
medlemmarna.

Réstning, ombud och bitride
24 §

Vid foreningsstamma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rést. Rostberittigad dr endast den medlem som
fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Medlems rostratt vid foreningsstdmman utdvas av medlemmen personligen eller av den som &r
medlemmens stéllforetradare enligt lag eller genom befullmiktigat ombud som antingen skall vara
medlem i féreningen, medlemmens make, registrerad partner, sambo, syskon, féralder eller barn. Ar
medlemmen en juridisk person far denne foretradas av ombud som inte &r medlem. Ombud skall férete
skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hégst ett &r fran utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta fér mer &n en annan réstberéttigad.

En medlem kan vid féreningsstdimma medfora hogst ett bitrdde som antingen skall vara medlem i
féreningen, medlemmens make, registrerad partner, sambo, féralder, syskon eller barn.

Omréstning vid féreningsstdmma sker 6ppet om inte narvarande rostberittigad pakallar sluten
omrostning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra frégor den mening géller som bitrads av
ordféranden.

De fall - bland annat fraga om andring av dessa stadgar - dér sarskild réstévervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap bostadsrattslagen (1991:614).

Beslut rérande stadgedndring under tiden intill den ordinarie féreningsstimma som infaller ndrmast

efter det slutfinansieringen av féreningens hus genomférts och entreprenaden blivit godkind vid
slutbesiktning, maste godkannas av Einar Mattsson Projekt AB for att &ga giltighet.

)
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Formkrav vid dverlatelse
25§

Ett avtal om 6verlatelse av bostadsratt genom kép skall upprattas skriftligen och skrivas under av
siljaren och képaren. Képehandlingen skall innehalla uppgift om den lagenhet som 6verlatelsen
avser samt om ett pris. Motsvarande skall gélla vid byte eller gava.

Kopia av overlatelseavtalet skall [amnas till styrelsen.

R&dtt att utdva bostadsratten
26 §

Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsratten endast om han &r eller
antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som &r medlem i féreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse genom
Overlatelse forvarva bostadsratt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av forsta stycket far doédsbo efter avliden bostadsrattshavare utéva bostadsratten. Efter
tre ar fran dédsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa att
bostadsratten ingatt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsrattshavarens déd eller att
nagon, som inte far vagras intrade i foreningen, férvarvat bostadsratten och sékt medlemskap. Om
den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap
bostadsrattslagen (1991:614) for dédsboets rékning.

Utan hinder av férsta stycket far ocksa en juridisk person utéva bostadsratten utan att vara medlem i
féreningen, om den juridiska personen har férvarvat bostadsrétten vid exekutiv forsaljning eller vid
tvangsférsiljning enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) och da hade pantratt i bostadsratten. Tre
ar efter férvarvet far féreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran
uppmaningen visa att ndgon som inte far végras intride i féreningen har forvarvat bostadsratten och
s6kt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap
bostadsrattslagen (1991:614) for den juridiska personens rakning.

Rétt till medlemskap vid dvergdng
27§

Den som en bostadsratt har évergétt till far inte véagras intrade i féreningen om de villkor som
féreskrivs i stadgarna dr uppfyllda och foreningen skéligen bor godta honom eller henne som
bostadsrittshavare. Medlemskap far heller inte vigras ndgon pa grund av ras, kon, hudfarg, politisk
eller annan uppfattning, nationell, social eller etnisk ursprung eller tillhérighet, religion, annan
trosuppfattning, sexuell laggning eller funktionshinder.

En juridisk person som har férvirvat en bostadsrétt till en bostadslagenhet far vagras intrade i
foreningen dven om de i férsta stycket angivna forutsattningarna for medlemskap ar uppfyllda.

Om en bostadsratt har évergatt till bostadsrattshavarens make eller partner i ett registrerat
partnerskap far maken eller partnern vigras intrade i féreningen endast da maken eller partnern int
uppfyller av féreningen uppstallt sarskilt stadgevillkor for medlemskap och det skéligen kan ; >
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fordras att maken eller partnern uppfyller sadant villkor. Detsamma géller ocksa nar en bostadsratt
till en bostadslagenhet évergatt till ndgon annan narstdende person som varaktigt sammanbodde
med bostadsrattshavaren.

Ifrdga om forviry av andel i bostadsratt dger férsta och tredje styckena tilldmpning endast om
bostadsritten efter férvérvet innehas av makar eller partner i registrerat partnerskap eller, om
bostadsritten avser bostadsldgenhet, av sddana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) skall
tillampas.

En dverltelse &r ogiltig, om den som en bostadsratt 6vergatt till vagras medlemskap i
bostadsrattsféreningen. Om foérvérvet skett vid exekutiv forsaljning eller vid tvangsférsdljning enligt 8
kap bostadsrattslagen (1991:614) och har férvdrvaren i ett sddant fall inte antagits till medlem, skall
féreningen lésa bostadsratten mot skélig ersattning, utom i de fall da en juridisk person enligt 26 §
ovan far utéva bostadsratten utan att vara medlem.

28§

Om en bostadsritt dvergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvarv
och férvirvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader
frdn anmaningen visa att ndgon som inte far vagras intrade i foreningen, férvarvat bostadsratten och
sokt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsratten tvangsférsaljas enligt
8 kap bostadsrittslagen (1991:614) for férvarvarens rakning.

Bostadsrittshavarens rattigheter och skyldigheter
29§

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgenheten fér ndgot annat andamal an det avsedda.
Féreningen far dock endast &beropa avvikelse som &r av avsevérd betydelse for foreningen eller
nagon annan medlem i féreningen.

Om en bostadsldgenhet som inte ar avsedd fér fritidsandamal innehas med bostadsratt av en juridisk
person, far ligenheten endast anvandas for att i sin helhet uppldtas i andra hand som
permanentbostad, om inte ndgot annat har avtalats.

30§

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i ldgenheten utféra dtgard som innefattar
1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. &ndring av befintliga ledningar fér avlopp, varme, gas eller vatten, eller
3. annan vésentlig forandring av lagenheten.

Styrelsen far inte vigra att medge tillstdnd till en &tgérd som avses i forsta stycket om inte atgarden
ar till pataglig skada eller oldgenhet for féreningen.

Samtliga atgarder som bostadsrittshavaren utfér eller later utfora i lagenheten skall ske pd ett
fackmassigt satt.

P& mark som ingér i upplatelsen samt p3 eller i anslutning till Iagenhetens utsida far

bostadsrattshavare utféra eller uppsitta arrangemang av permanent natur endast om sd sker i

enlighet med styrelsens anvisningar. Anordningar, sésom markiser, balkonginglasningar, solskydd,
parabolantenner etc. fdr monteras fast pa yttre fasader pa féreningens byggnader endast efter 2@
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styrelsens skriftliga godkdnnande och i enlighet med styrelsens anvisningar. Bostadsrdttshavare
svarar i sddant fall fér underhall och skotsel av sina anordningar liksom for eventuell skada pa
foreningens egendom eller pa tredje man. Om sa erfordras for att féreningen skall kunna utféra
skotsel och underhall pa sin byggnad eller for att fullgéra myndighetsbeslut, aligger det
bostadsrattshavaren att, efter styrelsens uppmaning, pa egen bekostnad demontera anordningar
som tillférts av bostadsrattshavaren liksom att eventuellt 3termontera dessa.

31§

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medféra men
for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

32§

Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen
inte utsatts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars férsdmra deras
bostadsmiljo att de inte skaligen bor talas. Bostadsrattshavaren skall dven i 6vrigt vid sin anvandning
av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset. Han eller hon skall ratta sig efter de sérskilda regler som féreningen i 6verensstdmmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver att dessa dligganden
fullgérs ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt 33 § femte stycket punkt 2.

Om det forekommer sadana stérningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen skall
foéreningen
1. ge bostadsrattshavaren tillsagelse att se till att storningarna omedelbart upphér, och
2. om det &r frdga om en bostadslagenhet, underratta socialndmnden i den kommun dar
lagenheten ar beldgen om stérningarna.

Andra stycket géller inte om féreningen sager upp bostadsrattshavaren med anledning av att
stérningarna &r sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning. Om bostadsratts-havaren
vet eller har anledning att misstdnka att ett foremal ar behaftat med ohyra far detta inte tas in i
lagenheten.

33§

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten jamte tillhérande utrymmen i gott
skick. Detta galler aven marken, om sddan ingar i upplatelsen.

Bostadsrdéittshavaren
Bostadsrattshavaren svarar salunda bland annat for l[dgenhetens

e ytskikt pa rummens vdggar, golv och tak jamte stuckaturer och underliggande behandling
som kravs f6r att anbringa ytskiktet pa ett fackmdassigt satt. Bostadsrattshavaren ansvarar
ocksa for fuktisolerande skikt,

* icke barande innervaggar,

°  ytter- och innerdérrar, sikerhetsgrind samt fonster med tillbehor enligt foljande: glas, sprdjs,
bége och persienn, dven tillhérande lister, foder, karm, tatningslister, handtag, 1ds med
nyckel, beslag, géngjérn, ringanordning, m.m. samt ytbehandling. Vid byte av ytterdérr skall
géllande normer fér brand- och ljuddampning f6ljas samt enhetlighet bibehallas,

D
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e inredning och utrustning sdsom koks- och badrumsinredning, vitvaror sdsom kyl, frys, spis,
och tvattmaskin, torktumlare, och dylikt samt sanitetsporslin jamte badkar, duschkabin, och
dylikt,

e ledningar och 6vriga installationer for vatten, avlopp, varme, gas, ventilation, el och
informationséverféring till de delar dessa befinner sig inne i lagenheten och inte tjanar fler
an en lagenhet,

e anslutnings- och férdelningskopplingar pa vattenledning samt tillhérande
avstangningsventiler och armatur fér vatten exempelvis kranar, blandare, duschanordning,
inklusive packningar, golvbrunnar inklusive tatskiktets anslutning till dessa, samt
ventilationsdon,

e rensning av golvbrunnar, vattenlas och ledningar, till de delar ledningarna befinner sig inne i
lagenheten och inte tjdnar fler an en lagenhet,

¢ malning av radiatorer och varmeledning,

e elektrisk golvvdrme och handdukstork som bostadsrattshavaren har forsett lagenheten med,

e sakringsskap och darifran utgaende elledningar i lagenheten, brytare, eluttag, och fasta
armaturer,

o koksflakt jamte kdpa och ventilationsdon, dock géller att om flakten ingdr i husets
ventilationssystem svarar bostadsrattshavaren endast for armatur och strémbrytare samt
rengdring av filter,

®  Dbrandvarnare samt

e  egna installationer savida inget annat framgar av dessa stadgar.

Ar lagenheten férsedd med balkong, altan, mark eller uteplats med egen ingang, aligger det
bostadsrattshavaren att svara for renhalining och sndskottning, samt att avrinning av dagvatten inte
hindras.

Bostadsrattshavaren bér snaras till féreningen anmala fel och brister pa sadant som féreningen
ansvarar for.

Fér reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om
skadan uppkommit genom
1. hanseller hennes egen vardsléshet eller forsummelse eller
2. vardslgshet eller fdrsummelse av
a. négon som hér till hans eller hennes hushall eller som besoker honom eller henne
som gast,
b. ndgon annan som han eller hon har inrymt i lagenheten eller
c. négon som fér hans eller hennes rakning utfor arbete i lagenheten.

Fér reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsldshet eller férsummelse av
ndgon annan in bostadsrattshavaren sjélv &r dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i
omsorg och tillsyn.

Om det finns ohyra i ligenheten géller de tva ovanstdende styckena om brand- eller vattenskada i
{ampliga delar.

Féreningen
Féreningen svarar for fastigheten och allt som medlemmen inte svarar fér, sdsom

e reparationer av ledningar fér avlopp, vatten, varme, gas och elektricitet om féreningen har

forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler dn en lagenhet. Detsamma géller
rékgangar och ventilationskanaler om dessa tjdnar fler an en lagenhet
N
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° radiatorer,

e jfraga om ledning for el svarar féreningen fram till lagenhetens sakringsskap.

* ytbehandling av ytterdérrars yttersida och for utifran synliga delar av fonster och fonsterdérr
samt i forekommande fall kittning,

* handdukstork, om féreningen har férsett lagenheten med denna och handdukstorken utgér
en del av lagenhetens varmeforsorjning.

Foreningen far ata sig att utféra sddan underhallsatgard som enligt vad ovan sagts
bostadsrattshavaren skall svara for. Beslut om detta och som ber6r bostadsrattshavarens ldagenhet
skall fattas pa foreningsstamma och kan avse atgarder som féretas i samband med omfattande
underhallsarbete eller ombyggnad av féreningens hus.

Foreningens ratt att avhjdlpa brist
34§

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 33 § i sddan utstrackning
att annans sakerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte
efter uppmaning avhjalper bristen i ligenhetens skick sa snart som mdjligt, far féreningen avhjalpa
bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

Tilltrdde till ldgenheten
35§

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i lagenheten nér det behévs fér
tillsyn eller fér att utféra arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utfora enligt 34 §. Nar
bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten enligt 36 § eller nér bostadsratten skall
tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) ar bostadsrattshavaren skyldig att lata
lagenheten visas pa lamplig tid. Féreningen skall se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre
olagenhet an nédvandigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tdla sddana inskrankningar i nyttjanderatten som féranleds av
nédvindiga atgirder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven om hans eller hennes
lagenhet inte besvdras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till ligenheten nér féreningen har ratt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sarskild handrackning.

Avségelse av bostadsratt

36 &

En bostadsrattshavare far avsiga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
darigenom bli fri frn sina férpliktelser som bostadsrattshavare. Avsagelsen skall goras skriftligen hos

styrelsen.

Vid en avsigelse évergdr bostadsratten till féreningen vid det manadsskifte som intréffar ndrmast
efter tre manader fran avségelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.
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Uthyrning i andra hand
37§

P& ansdkan av bostadsrattshavare kan styrelsen ldmna tidsbegransat tillstand att upplata hela
lagenheten till annan for sjalvstandigt brukande.

Samtycke beho6vs dock inte,

1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv férséljning eller tvdngsférsaljning enligt 8 kap
bostadsrattslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantratt i bostadsratten och
som inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. om ligenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsratten till Idgenheten innehas av
en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrattas om en upplatelse enligt andra stycket.

38§

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsréttshavaren énda
upplata sin ligenhet i andra hand, om hyresniamnden ldmnar tillstand till upplatelsen. Tillstdnd skall
lamnas, om bostadsrittshavaren har beaktansvirda skal for upplatelsen och féreningen inte har
nagon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstdndet skall begransas till viss tid.

| fraga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person kravs det for tillstand endast att
foreningen inte har ndgon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet kan begrénsas till viss

tid.

Ett tillstand till andrahandsupplételse kan forenas med villkor.

Forverkande av bostadsratt

39§

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltrétts &r, med de
begransningar som foljer av 40 och 41 §§, férverkad och féreningen séledes berattigad att saga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor
fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift, nér det géller bostadslagenhet, mer
in en vecka efter férfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer &n tva vardagar efter

forfallodagen,

3. om bostadsrittshavaren utan behévligt samtycke eller tillstdnd upplater lagenheten i andra
hand,

4. om lagenheten anvéands i strid med 29 eller 31 §§,
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5. om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsléshet ar vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrattshavaren
genom att inte utan oskiligt dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om lagenheten pd annat sitt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosétter sina
skyldigheter enligt 32 § vid anvindning av ldgenheten eller om den som ldgenheten upplatits
till i andra hand vid anvindning av denna &sidosatter de skyldigheter som enligt samma
paragraf aligger en bostadsrattshavare,

7. om bostadsrattshavaren inte ldmnar tilltrdde till Iigenheten enligt 35 § och han eller hon inte
kan visa en giltig ursakt for detta,

8. om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gér utéver det han eller hon skall géra
enligt bostadsrattslagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt fér féreningen
att skyldigheten fullgérs, samt

9. om lagenheten helt eller till visentlig del anvands for naringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt
forfarande, eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning.

408§

Nyttjanderatten &r inte foérverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Uppségning pa grund av férhéllande som avses i 39 § punkt 3, 4 eller 6-8 far ske om
bostadsrattshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Uppsagning pa grund av férhallande som avses i 39 § punkt 3 far dock, om det &r fraga om en
bostadslidgenhet, inte ske om bostadsrittshavaren utan dréjsmal anséker om tillstand till upplatelsen
och far ansékan beviljad.

Uppségning pa grund av stérningar i boendet enligt 39 § punkt 6 far, om det &r frdga om en
bostadslagenhet, inte ske férran socialndmnden har underrattas enligt 32 § andra stycket punkt 2.

Ar det fraga om sarskilt allvarliga stérningar i boendet galler vad som sdgs i 39 § punkt 6 dven om
nagon tillsigelse om rittelse inte har skett. Vid sddana stérningar far uppsagning som géller en
bostadsldgenhet ske utan féregdende underrattelse till socialndmnden. En kopia av uppsdgningen
skall dock skickas till socialnamnden. Detta géller dock inte om stérningarna intraffat under tid da
lagenheten varit upplaten i andra hand pa satt som anges i 37 och 38 §§.

41§

Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av férhallande, som avses i 39 § punkt 1-4 eller 6-8, men sker
rattelse innan féreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far han eller hon inte
déarefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta galler dock inte om nyttjanderdtten &ar
forverkad pa grund av sddana sarskilt allvarliga stérningar i boendet som avses i 32 § tredje stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader frdn den dag da féreningen fick reda pa
férhallande som avses i 39 § punkt 5 eller 8 eller inte inom tvd manader fran den dag da
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foreningen fick reda pa forhallande som avses i 39 § punkt 3 sagt till bostadsrattshavaren att vidta
rattelse.

428

Ar nyttjanderitten enligt 39 § punkt 2 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift,
och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne
pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran lagenheten
1. om avgiften - nar det &r frdga om en bostadslagenhet - betalas inom tre veckor fran det att
a. bostadsrattshavaren pa sddant sétt som anges i 7 kap 27 och 28 §§ bostadsrattslagen
(1991:614) har delgetts underrattelse om mdjligheten att fa tillbaka ldgenheten genom
att betala drsavgiften inom denna tid, och
b. meddelande om uppsagningen och anledningen till denna har lamnats till
socialndmnden i den kommun déar lagenheten ar belagen, eller
2. om avgiften - nar det &r friga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrittshavaren pé sddant satt som anges i 7 kap 27 och 28 §§ bostadsrattslagen
(1991:614) har delgetts underrattelse om mojligheten att fa tillbaka ldgenheten genom att
betala arsavgiften inom denna tid.

Ar det frdga om en bostadsligenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran lagenheten om
han eller hon har varit férhindrad att betala &rsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket punkt
1 p& grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omsténdighet och arsavgiften har betalats sa snart
det var méjligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som sags i férsta stycket giller inte om bostadsrattshavare, genom att vid upprepade tillféllen
inte betala arsavgiften inom den tid som angetts i 39 § punkt 2, har dsidosatt sina forpliktelser i sa
hég grad att han eller hon skiligen inte bér fa behalla lagenheten.

Avflyttning

43 §

Sags bostadsrattshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 39 § punkt 1, 2, 5-7 eller 9, ar
han eller hon skyldig att flytta genast.

Sags bostadsrattshavaren upp av ndgon orsak som anges i 39 § punkt 3, 4 eller 8 far han eller hon bo
kvar till det manadsskifte som intraffar nirmast efter tre manader frdn uppsagningen, om inte ratten
lagger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma galler om uppségningen sker av orsak som
anges i 39 § punkt 2 och bestimmelserna i 42 § tredje stycket ar tillampliga.

Vid uppsagning i andra fall av orsak som anges i 39 § punkt 2 tillampas 6vriga bestammelser i 42 §.

Uppsdgning
44 §
En uppsagning skall vara skriftlig.

Om féreningen sager upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har féreningen ratt till ersattning for
skada.
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Tvangsforsaljning
45 §

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till f6ljd av uppsagning i fall som avses i 39 §, skall
bostadsratten tvangsférsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) s& snart som mdjligt om inte
foreningen, bostadsrattshavaren och de kdnda borgenarer vars ratt berdrs av forsaljningen kommer
dverens om nagot annat. Férsaljningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrattshavaren
svarar for blivit atgardade.

Upplosning och likvidation
46 §

Vid féreningens uppldsning skall férfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattslagen (1991:614). Behallna
tillgdngar skall férdelas mellan bostadsrattshavarna i férhallande till lagenheternas insatser och
upplatelseavgift.

Ovrigt
47 §

Utéver dessa stadgar giller fér féreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen
(1991:614) och andra tillampliga lagar.
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