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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Dammen Nybohov avger hirmed arsredovisning for
rdkenskapsdret 2016-01-01 - 2016-12-31, foreningens attonde verksamhetsar som fastighetsigare.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till éndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Bostadsritt r den ritt i
foreningen som en medlem har pa grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare. Foreningen upplater dven bostider och lokaler med hyresriitt.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1999-06-07. Foreningen har sitt site i Stockholms kommun.
Foreningens stadgar dr antagna vid foreningsstimma 2008-08-25. Féreningens nuvarande
ckonomiska plan upprittades i juli 2008 och &r registrerad hos Bolagsverket 2008-11-14.

Foreningen forvirvade 2009-02-10 tomtrétterna Dammen 1 och Cisternen 3.

Under 2016 har foreningen malat trapphusen, hissarna och entréerna, byggt om cykelrummen, bytt
armaturer i fastigheterna till energibesparande LED, frischat upp utemiljéerna med bland annat nya
parksoffor och anldggandet av en boulebana och arbetat med forberedelser infor kommande
balkongutbyggnader. Féreningen har ocksé upphandlat ny entreprendr for fastighetsskotsel och
stddning samt gjort en branddversyn med tillhdrande dtgirdsplan.

Styrelse

Nuvarande styrelse dr utsedd vid ordinarie féreningsstimma 2016-04-05.

Bjorn Mattisson ordforande
Oskar Svanstrém sekreterare
Agneta Larsson kassor
Inger Holm ledamot
Johan Johansson ledamot
Martin Sternlund ledamot
Hanna Hartleb ledamot
Ulrika Marusarz suppleant

Under éret har Agneta Larsson tagit pa sig uppdraget som kassor, Inger Holm, Hanna Hartleb och
Martin Sternlund som ledamot. Ulrika Marusarz, tidigare ledamot ir nu suppleant.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 14 protokollforda styrelsesammantriden, varav 4 fore
foreningsstimman den 5 april 2016.

Styrelsearvoden exklusive sociala avgifter avseende 4r 2016 om 116 000 kr har utbetalats.
1
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Revisorer

Foreningens revisor har varit

Ake Pettersson ordinarie revisor, Revisionsfirman Gamla Stan AB
Hans Bjorck revisorssuppleant, Revisionsfirman Gamla Stan AB
Valberedning

Valberedningen har utgjorts av Georg Sandh (sammankallande) och Bjérn Holm.

Fastigheter

Foreningen dger tomtritten Dammen 1 med adress Nybohovsbacken 21 samt tomtritten Cisternen 3
med adresser Nybohovsbacken 29 och 31, Stockholm.

Byggnaderna, som ursprungllgen dr uppforda 1962, innehaller 154 st bostadsldgenheter med en total
ligenhetsyta om 10 940 m* och med fljande fordelning:

Bostad 2Rok 3Rok 4Rok Summor
Antal 78 37 39 154
varav antal bostadsritt 56 31 36 123
varav antal hyresratt 22 6 3 31
Summa yta 4 539 2 651 3750 10 940
varav yta bostadsritt 3262 2220 3459 8 941
varav yta hyresritt 1273 431 291 1 999

Dirtill ﬁnns i fastigheten en samlingslokal (ca 50 m %), ett gym med bastu (ca 58 m?), en styrelselokal
(ca 63 m®) samt en dvernattningsligenhet (ca 20 m?).

Fastigheten ér fullvirdesforsikrad hos Lansforsékringar Stockholm.
I forsdkringen ingdr ansvarsforsékring for styrelsen. Bostadsrittstilligg ingar inte i forsdkringen.
Hemforsikring med bostadsrittstilligg maste tecknas av féreningsmedlemmarna.

Taxeringsvérdena 2016 uppgar till 214 147 000 kr (foregaende &r 188 893 000 kr) fordelat enligt
nedan:

(tkr) Bostiader Lokaler Summor
Byggnad 126 000 111 126 111
Mark 88 000 36 88 036
Summor 214 000 147 214 147 /f
4 -,
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Historik over genomfort underhall av byggnader (urval)

Byggnaderna har genomgatt en omfattande renovering under 2006/07.

Komponent Beskrivning Atgird Utfort ar
Yttertak Asfaltpapp renovering 2006/07
Fasader Puts renovering 2006/07
renovering puts sockel 2013
Fonster 2 samt 3-glas  utbyte 2006/07
Balkonger renoverade 2006/07
Gard renoverad 2006/07
Trapphus renoverade 2006/07
malade 2016
Lédgenhetsddrrar sdkerhetsdorrar utbytta 2005
Hissar 6 st renovering 2006/07
installation av larm 2011
malade 2016
Tvittstuga 3 st. renoverade 2006/07
ny grovtvittstuga 2015
Allm. kéllarutrymmen renoverade 2006/07
Virmeanldggning Fjarrvirme ny virmevéxlare + dvriga installationer 2006
ny styrenhet 2016
VA-stammar utbytta 2006/07
Ventilation renovering 2006/07
OVK-besiktning 2012/13
Elstigar samtliga elinstallationer utbytta 2006/07

Styrelsen foljer underhallsplanen, senast reviderad av Sustend AB 2014-06-05, och som omfattar
aren 2014-2043.

Arets reparationer, underhall och investeringar
Arets kostnad for I6pande reparationer uppgér till totalt 389 601 kr (407 866 kr).

Arets underhallskostnader uppgar till 1 344 204 kr (213 769 kr). Kostnaden omfattar renovering av
trapphus och hissar om 1 269 146 kr, titning av fonsterpartier om 18 425 kr samt kostnader for
brandsékerhetsatgérder om 56 633 kr.

Arets investeringar uppgir till totalt 508 359 kr (2 324 152 kr) avseende nybyggnation av cykelrum
om 264 500 kr, inkdp av gymutrustning om 64 870 kr, ink6p av torkskap om 23 875 kr.

Pagaende projekt

Arets utgifter for projektering for utbyggnad av balkonger uppgar till 279 427 kr. /(

Ombyggnaden beriknas paborjas i maj 2017. "
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Framtida planerat underhall

Under 2017 ska en forstirkning av entrétaken och en renovering av framkant pa balkongplattor
genomforas i enlighet med underhéllsplanen. Detta sker i samband med utbyggnad av balkongerna
dé balkongplattorna byts ut istillet for att renoveras. Inga 6vriga underhallsatgérder &r inplanerade
inom de nirmsta aren.

Forvaltning

Ekonomisk forvaltning har ombesorjts av Kanold Redovisning AB.

Fastighetsskotsel har ombesérjts av Driftia Férvaltning AB.

Stddning har ombesdrjts av Ren Standard i Stockholm.

Fastigheterna &r anslutna till Com Hems kabelnit for TV samt bredband. For kabel-tv och
bredbandsanslutning via Com Hem fordras individuellt abonnemang.

Fastigheterna &r anslutna till Bahnhof for bredband via en gruppanslutning.

Per 2016-12-31 uppgick foreningens 14n till totalt 38 977 821 kr (foregaende ar 38 977 821 kr).
Uttagna och stéllda panter 101 520 000 kr. Eventualférpliktelser - inga.

Foreningens hemsida &r www.dammennybohov.se

Foreningens e-post dr info@dammennybohov.se

Telefonnummer till féreningens meddelandebox &r 08-509 120 60.

Medlemsinformation

Upplatelser och dverlatelser
Av 154 st bostadsldgenheter uppléts per 2016-12-31 123 st med bostadsrtt samt 31 st med hyresritt.

Under aret har 10 st lagenhetsoverlatelser gt rum:

Overlatare Lgh Forvirvare

Barbro Loberg 292 Elsy Kahnberg

Josefine Stovring o. Jacob Wennergren 346 Ginger Ichin Huang o. Mikael Lindberg
Johnny Eriksson 349 Dorothea Brucher o. Andrianna Wingstrém
Louise Pettersson o. Fredrik Andersson 363 Dennis Haukirauma o. Frida Landgren
Inez Aslund 383 Filip och Claes Ridderstrém

Hékan och Charlotta Norstrém 394 Helena och Hilkka Virta

Gun Lindbloms dédsbo 406 Micaela Tarnhamn

Efrén Jorge Fresnedo Mur 408 Karl och Lars Hakansson

Bjorn Hakansson del av 422 Andreas Eriksson

Chiman Ghaderi Azar 621 Mehmed Basic och Zana Halilovic

Férvirvarna har antagits som medlemmar i féreningen och hilsats vilkomna.
Kd&pare av bostadsritt debiteras en 6verlatelseavgift motsvarande 2,5% av ett basbelopp.
Vid verksamhetsérets utgdng innehade 1 st medlem tillstind att hyra ut i andra hand.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrning ér att folja Hyresndmndens praxis. For att upplata
bostadsritten i andra hand krévs skal, till exempel tillfilligt arbete eller studier pa annan ort da
medlemmen under en tidsbestimd period inte sjdlv har méjlighet att nyttja lagenheten.

4 -
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Nyttjanderétten till ligenheten som innehas med bostadsritt dr forverkad och foreningen saledes
berdttigad att sdga upp bostadsrittshavaren for avflyttning, om lagenheten utan styrelsens tillstand

upplates i andra hand.

Forindringar i medlemsantalet 2016 2015
Antal medlemmar vid ridkenskapsarets borjan 180 177
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 17 13
Antal avgdende medlemmar under rikenskapsaret 12 - 10
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut 185 180
Flerarsoversikt 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning 7743025 8156242 7884059 8647536 8639926
Resultat efter finans. poster - 598 280 760 920 256319 183 880 1 093 648
Balansomslutning 247036 882 247 855774 241089991 239918 152 240 523 343
Kassa och bank 9192397 9294644 3351563 2094327 1 050 379
Soliditet 84% 84% 83% 80% 79%
Belaningsgrad 18% 21% 21% 25% 32%
Arsavgift kr/m*/ar (3112) 556 556 617 617 617
Bostadshyra kr/m?/ar 31/12) 1327 1315 1298 1291 1258
Uppvirmning kr/m” tot-yta 132 129 130 134 133
Fastighetslan kr/m” BR-yta 4359 4 359 4 427 5375 5776
Forindringar i eget kapital
Medlems-  Upplatelse- Eanir Balanserat Arets
insatser avgifter - dei:lta‘;.ﬁ resultat resultat Totale

Belopp vid arets ingang 183 189988 18972745 4603 739 -236 985 760 920 207 290 407
Resultatdisposition enligt
féreningsstimman:

Reservering till fond

for yttre underhall 566 679 - 566 679

lanspraktagande av fond

for yttre underhall -213 769 213 769

Balanseras i ny rdkning 760 920 - 760 920
Arets resultat - 598 280 - 598 280
Belopp vid &rets utgéng 183 189988 18972745 4956 649 171025 -598 280 206692 127 /

.—1‘;! .
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel:

Balanserat resultat 171 025
Arets resultat - 598 280
Summa - 427 255

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 642 441
Ianspriktagande av fond for yttre underhall - 1344204
Balanseras i ny rdkning 274 508
Summa - 427 255

Betrédffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till nedanstaende resultat- och
balansrikningar samt tilldggsupplysningar. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.

Styrelsen tackar medlemmarna for ett gott samarbete under det gangna aret, och dnskar foreningen '
ett framgangsrikt ar 2017. 9,/ Y
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Resultatrikning

Not 2016 2015
Rorelseintdkter
Nettoomsittning 1 7 743 025 8156 242
Ovriga rorelseintékter 2 101 650 63 660
Summa rorelseintdikter 7 844 675 8219902
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 - 6563 833 -4 822 593
Personalkostnader - - 148 079 - 169 737
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar - 1427895 - 1405 795
Summa rorelsekostnader -8 139 807 - 6398 125
Rorelseresultat -295 132 1821777
Finansiella poster
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 44 482 38 244
Rintekostnader och liknande resultatposter - 347 630 -1099 101
Summa finansiella poster -303 148 - 1060 857
Resultat efter finansiella poster - 598 280 760 920
Arets resultat - 598 280 760 920 /’

~J“
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4

Balansrikning

TILLGANGAR Not 2016-12-31  2015-12-31
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 237 109 838 238 264 358
Inventarier, verktyg och installationer 6 79 870 0
Pagdende nyanlidggningar 7 279 427 0
Summa materiella anldggningstillgangar 237 469 135 238 264 358
Summa anldggningstillgangar 237 469 135 238 264 358
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 7 629 0
Ovriga fordringar 8 17 203 43 787
Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 9 350518 252 985
Summa kortfristiga fordringar 375 350 296 772
Kassa och bank

Kassa och bank 10 9192 397 9294 644
Summa kassa och bank 9192 397 9294 644
Summa omséttningstillgangar 9567 747 9591416
SUMMA TILLGANGAR 247 036 882 247855774 |
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 202 162 733 202 162 733
Fond for yttre underhall 4 956 649 4 603 739
Summa bundet eget kapital 207 119 382 206 766 472
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 171 025 - 236 985
Arets resultat - 598 280 760 920
Summa fritt eget kapital - 427 255 523 935
SUMMA EGET KAPITAL 206 692 127 207 290 407
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 38 977 821 38977 821
Summa langfristiga skulder 38 977 821 38977 821
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 300 530 406 918
Skatteskulder 12 16 397 0
Ovriga skulder 76 085 35250
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 13 973 922 1145 378
Summa kortfristiga skulder 1 366 934 1 587 546
)

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 247 036 882 247855774

q <
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Finansieringsanalys

2016 2015
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -295132 1821777
Avskrivningar som belastar detta resultat 1427 895 1 405 795
Kassaflode fore riantor och aktuell skatt mm 1132763 3227 572
Erhéllen rinta och utdelning 44 482 38244
Erlagd rinta - 347 630 -1099 101
Betald skatt 0 0
Kassafldde fore fordndring av rorelsekapital 829615 2166 715
Rorelsekapitalets foridndring
(?kning(-) Minskning (+) av kortfr. fordringar - 78 578 95 655
Okning(+) Minskning (-) av kortfr. skulder -220 612 - 274 245
Fordndring av rorelsekapitalet -299 190 - 178 590
Kassaflode fran den lopande verksamheten 330425 1988125
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvirv av materiella anldggningstillgangar - 632 672 -2324 152
Kassaflode fran investeringsverksamheten - 632 672 -2324 152
Kassaflode fore finansiella floden -102 247 - 336 027
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Inbetalda insatser mm 0 6 310 000
Okning (+) Minskning (-) av langfristiga skulder 0 -30892
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 6279 108
Arets kassaflode - 102 247 5943 081
Likvida medel vid arets borjan 9294 644 3 351 563
Likvida medel vid arets slut 9192 397 9294 644
(varav placeringar) (0) (0)
Finansieringsanalysen dr upprittad enligt indirekt metod.
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allménna rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Nyckeltal

Soliditet uttrycks som eget kapital i forhallande till balansomslutningen.
Belaningsgrad uttrycks som fastighetslaneskuld i forhallande till taxeringsvérdet.

Fond for yttre underhall

I enlighet med foreningens stadgar skall reservering till fond for yttre underhéll géras med

642 441 kr motsvarande 0,3 % av fastigheternas taxeringsvérden. Fonden skall nyttjas for att ticka
underhéllskostnader upptagna i underhallsplanen. Uttag fran fonden skall alltid foregas av ett
stimmobeslut.

Materiella anléiggningstillgangar och avskrivningsprinciper

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och ev. nedskrivningar. Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungligt
anskaffningsvirde. Avskrivningen berédknas linjart 6ver tillgdngens nyttjandeperiod.

Foreningen har som princip att kostnadsfora reparationer och renoveringar av underhallskaraktér.
Andra for fastigheten virdehdjande atgérder aktiveras och skrivs av enligt ovanstaende princip.

Avskrivningar

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 200 ar

Fastighetsforbiéttringar 2011 Larm i hissar, ca 120 tkr 10 ar

Fastighetsforbittringar 2014 Aptus-system, ca 47 tkr 10 ar

Fastighetsforbittringar 2014 Overnattningslgh, ca 221 tkr 20 ar

Fastighetsforbittringar 2014 Grovtvittstuga, 375 tkr 20 ar

Fastighetsforbittringar 2015 Samlingslokal/gym, ca 2 734 tkr 20 ar

Fastighetsforbattringar 2016 Cykelrum, ca 264 tkr 20 ar

Byggnadsinventarier 10 ar

Not 1 Nettoomsiittning 2016 2015
Arsavgifter 4967 508 5205512
Hyresintékter bostéder 2 648 098 2701231
Hyresintékter forrad 1269 19 783
Bredbands- och TV-avgifter 126 150 229 716
Summa 7743 025 8 156 242 /"

O
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Not 2 Ovriga rorelseintiikter 2016 2015
Forsdljning Aptus-brickor 9075 7 050
Giéstrumsuthyrning 51300 41750
Hyror samlingslokal 11 000 0
Gymavgifter 19 200 9000
Overlatelseavgifter 11075 5560
Forséljning dvrigt 0 300
Summa 101 650 63 660
Not 3 Ovriga externa kostnader 2016 2015
Drifiskostnader
Fastighetsskotsel och stddning, klottersanering 647 817 319090
Hisstillsyn 65 287 45910
Snoréjning 66 807 43 208
Gérdsskotsel 269 166 115124
Tomtrittsavgéld 707 900 647 875
Elavgifter 183 050 169 533
Fjdrrvirme 1446 278 1410249
Vatten 214 699 190 633
Renhallning hushallssopor 114 860 109 124
Renhéllning grovsopor 129 694 121 479
L&pande reparationer 389 601 407 866
Ovriga fastighetskostnader 92 752 144 090
Fastighetsavgift/-skatt 196 742 202 352
Fastighetsforsédkring 76 892 76 297
Kabel-TV 40 164 40 140
Bredbandsavgifter 294 834 301 575
Férvaltningskostnader 129 086 129 969
Revision 56 250 56 250
Ovriga forvaltningskostnader 40 070 32 538
Miklararvoden 0 36 900
Bankavgifter 6 805 8622
Advokatkostnader 50 875 0
Summa drifiskostnader 5219629 4 608 824
Underhallskostnader
Renovering av miljostuga 0 174 161
Tétning av fonsterpartier 18 425 39 608
Renovering trapphus och hissar 1 269 146 0
Brandsikerhet 56 633 0
Summa underhallskostnader 1344 204 213769
Summa 6 563 833 4 822 593 /i
4 ¢
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Not 4 Personalkostnader 2016 2015
Loner och andra erséttningar for

styrelse 116 000 116 000

Ovriga anstéllda 0 18 000
Summa l6ner och andra erséttningar 116 000 134 000
Sociala kostnader 32.079 35 737

(varav pensionskostnader) (0) (0)
Totala loner, andra ersiittningar, sociala
kostnader och pensionskostnader 148 079 169 737
Not 5 Byggnader och mark 2016-12-31 2015-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 247 056 415 244 217 263
Inkop 264 500 2 839 152
Utgaende anskaffningsvérden 247 320915 247 056 415
Ingéende avskrivningar - 8792057 -7 386 262
Arets avskrivningar -1419 020 - 1405 795
Utgaende avskrivningar -10211 077 - 8792 057
Redovisat viirde 237 109 838 238 264 358
Foreningen innehar fastigheterna med tomtritt.
Fastigheternas taxeringsvirden
Byggnad 126 111 000 112 953 000
Mark 88 036 000 75 940 000
Summa 214 147 000 188 893 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer 2016-12-31 2015-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 9.533 D533
Inkop 88 745 0
Utgdende anskaffningsvérden 98 278 9533
Ingéende avskrivningar -9533 -9533
Arets avskrivningar - 8 875 0
Utgaende avskrivningar - 18 408 -8 -533
Redovisat viirde 79 870 0
Not 7 Pagaende nyanliggningar 2016-12-31 2015-12-31
Pagdende projekt balkongutbyggnad 279 427 0
Summa 279 427

:
0,
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Not 8 Ovriga fordringar 2016-12-31 2015-12-31
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 0 - 202 352
Inbetald prelimindrskatt 0 229284
Saldo skattekonto 320 16 855
Fordringar hos leverantor 16 883 0
Summa 17 203 43 787
Not 9 Forutbetalda kostnader och

upplupna intikter 2016-12-31 2015-12-31
Otis, hisstillsyn per mars 0 10 044
Com Hem, kabel-tv per mars 10 151 10 041
Stokab per mars 15013 15013
Bahnhof, bredband per mars (/per feb) 50 384 40 068
Wopsa webhotell per dec 900 0
Tomtréttsavgéld per mars 180 800 165 500
Fastighetsdgarna, forhandlingsservice hyror 7 250 6470
Telia per mars 6 704 5 849
Liansforsdkringar, premie per december 79 316 0
Summa 350 518 252 985
Not 10 Kassa och bank 2016-12-31 2015-12-31
Handelsbanken affdrskonto 1224 295 1670 229
Handelsbanken kortkonto 73 886 36 685
SBAB sparkonto 7894 216 7 587 730
Summa 9192 397 9294 644 |
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Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut

Niésta ars

Léngivare Rinta  Bundet per amortering 2016-12-31 2015-12-31
SBAB 0 19 750 000
SBAB 0 7788 713
SBAB 0 11439108
Stadshypotek 0,79 2017-01-11 90d 0 19 750 000 0
Stadshypotek 1,14 2020-01-30 4 ar 0 7788 713 0
Stadshypotek 0.89 2018-03-01 2 ér 0 11439108 0
Summa 0 38977 821

varav langfristig del 38977 821 38977 821

varav Kortfristig del 0 0

Lénen forfaller formellt till betalning vid villkorséndringsdagen, da styrelsen har for avsikt att forldnga lanen.

Rorlig rdnta samt 90-dagars rénta avser den aktuella vid bokslutsdagen.

Beldningsgrad ldn/taxeringsvirde 18% 21%
Lan per kvm bostadsrittsyta (kr) 4 359 4359
Stiilllda sikerheter 2016-12-31 2015-12-31
Panter och didrmed jamforliga sdkerheter som

har stéllts for egna skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 101 520 000 101 520 000
Summa stillda sédkerheter 101 520 000 101 520 000
Not 12 Skatteskulder 2016-12-31 2015-12-31
Beréknad fastighetsavgift/-skatt 196 742 0
Inbetald prelimindrskatt - 180 345 0
Summa 16 397 0 ;I{
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Not 13 Upplupna kostnader och

forutbetalda intiikter 2016-12-31 2015-12-31
Upplupen kostnad fastighetsskotsel 0 15091
Upplupen kostnad fjérrvarme 207 650 186 612
Upplupen bankavgift 1014 650
Upplupen kostnad elavgifter 24 733 17 601
Upplupen kostnad grovsopor 9516 11 084
Upplupen kostnad div. styrelseomkostnader 1992 0
Upplupna sociala avgifter 0 34 054
Beriknad upplupen rintekostnad 50122 181 033
Forutbetalda avgifter och hyror 622 645 643 003
Berédknad upplupen kostnad revision 56 250 56 250
Summa 973 922 1145 378

Stockholm den 1 7z 2017.

Martin Sterrilund

Revisorspateckning
Min revisi erit

)

Ake Pettersson
Auktoriserad revisor

Johan Johansson

</

Oskar Svanstrom

tel}bar limnats den 2,4/ 3 2017.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstdmman 1 Bostadsrittsforeningen Dammen Nybohov, org nr 769604-4200

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Dammen Nybohov for
rikenskapsaret 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2016
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberiéttelsen ér forenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i

forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ir

nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér s dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan
att fortsétta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel, och att limna
en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av siikerhet, men ir
ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en visentlig felaktighet om sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom: |

B
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¢ identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr
hogre én for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern
kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som dr ldmpliga med hinsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon viisentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmiérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den viisentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre
kan fortsiitta verksamheten.

e utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa
ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Dammen Nybohov f6r rikenskapsaret 2016 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstémman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige !

och har 1 vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. & ..
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ckonomiska angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att
inhdimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

e foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

* panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréaden och forhdllanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg och évertriidelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm. & & / 71 7
Ake Pettersson
Auktoriserad revisor



Resulta tbudget (tkr) BUDGET UTFALL BUDGET UTFALL UTFALL UTFALL UTFALL
2017 2016 2016 2015 2014 2013 2012
Intdkter
Arsavgifter 4967,5 4967.5 4967,5 5205,5 49474 5318,3 5186.,5
Hyresintikter bostdder 2652,1 26481 2628.5 2701,2 27024 2956,1 3090.4
Hyresintéikter forrad 0 1.3 1,3 19,8 25.7 152,4 145,9
Bredband/TV-avgifter 20,9 126,2 2314 229,7 208.5 220,7 217,1
Ovriga intakter 35,0 101.6 35,0 63,7 35,8 36,7 507.4
S:a intdkter 7675,5 7844.7 7863,7 8219,9 7919.8 8684,2 91473
Driftskostnader
Fastighetsskdtsel, stddning ete -665,0 -647.8 -310,0 -319,1 -209,7 -231,5 -233.2
Hisstillsyn -60,0 -65,3 -50,0 -45,9 -50,0 -48.2 -44.9
Snéréjning -80,0 -66.,8 -120,0 -43.2 -28.0 -31,0 -61.5
Gardsskotsel -130,0 -269,2 -120,0 -115,1 -94.6 -117.4 -90,2
Tomtrittsavgild -784,3 -707.,9 -707.9 -647.9 -605,5 -580,3 -546,6
Elavgifter -185,0 -183.0 -180,0 -169.5 -178.,8 -199,2 -190,6
Fjdrrvdrme -1450,0 -1446,3 -1500,0 -1410,2 -1441,5 -1489,0 -1473,6
Vatten -215,0 -214,7 -190,0 -190,6 -187,0 -187.8 -181,6
Renhallning hushaéllssopor -115,0 -114,9 -110,0 -109,1 -105.6 -98,0 -93.5
Renhallning grovsopor -130,0 -129,7 -110,0 -121,5 -116,0 -99,6 -102,5
Lépande reparationer -380,0 -389.6 -380.0 -407,9 -343.7 -296,6 -294.5
Ovr fastighetskostnader -90,0 92,7 -60,0 -144,1 -50,6 51,3 -47,1
Fastighetsavgift/-skatt -204,0 -196,7 -196,7 -202,4 -198,3 -197,3 -227.4
Fastighetsforsdkring -79,3 -76,9 -80,0 -76,3 -73,7 -65,9 -64,5
Kabel-TV -41,0 -40,2 -42,0 -40,1 -40,2 -40,1 -40,0
Bredband -305,0 -294.8 -305,0 -301,6 -301,5 -301,0 -301,0
Férvaltning -130,0 -129,1 -130,0 -130,0 -130,2 -129,7 -127,5
Styrelsearvoden inkl soc avgifter -151,0 -148.1 -151,0 -149,9 -149,9 -123,6 -118,7
Revision -56,3 -56,3 -56,3 -56,3 -56,3 -56,3 -56,1
fjvriga forvaltningskostnader -50,0 -40,1 -50,0 -69.4 -124,0 -69,0 -244.9
Bankavgifter -7,0 -6,8 -8.0 -8.6 -8.6 -7,3 -6,7
Advokatkostnader -50,0 -50,9 -100,0 0 0 -30,2 -12,0
Loner inkl soc avgifter 0 0 0 -19,8 -19.8 -19.8 0
S:a driftskostnader -5357.9 -5367,8 -4956,9 -4778.5 -4513,5 -4470,1 -4558,6
Resultat efter driftskostnader 2317,6 2476,9 2906,8 3441,4 3406,3 4214,1 4588,7
Underhallskostnader 0 -1344,2 0 -213,8 -456,2 -870,0 -23,2
Resultat efter underhallskostnad 2317,6 11327 2906,8 3227,6 2950,1 3344,1 4565,5
Rinteintdkter mm 43,1 44,5 45,3 38,2 46,0 13,8 7,2
Réntekostnader -388,1 -347.6 -1108,5 -1099,1 -1476.,0 -1942.8 -2247.8
S:a finansiella intikter & kostnader -345,0 -303.1 -1063,2 -1060,9 -1430,0 -1929,0 -2240,6
Resultat efter fin. poster o skatt 1972,6 829,6 1843,6 2166,7 1520,1 1415,1 2324,9
Avskrivningar -1427,9 -1427,9 -1405.8 -1405.8 -1263,8 -1231,2 -1231,2
Arets resultat 554,7 -598,3 437,8 760,9 256,3 183,9 1093,7



