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Styrelsen for Brf Generalen far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2015.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen
Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1992-06-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1993-07-02 och nuvarande stadgar registrerades 1997-10-20 hos Bolagsverket.

Foéreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag, dvs. en akta bostadsrattsforening vilket betyder att
foreningens intakter i huvudsak kommer fran arsavgifter.

Fastigheten

Foéreningens fastighet Varnet 22 byggdes 1994 och har vardear 1994. Byggnadens totalyta ar enligt
taxeringsbeskedet 4253 kvm varav 4235 kvm utgdr lagenhetsyta och 18 kvm utgor lokalyta. Tomtytan ar
15 415 kvm. Marken till fastigheten innehas med aganderatt.

Fastigheten ar fullvardeférsdkrad genom Lansférsakringar.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Radrum AB. Den tekniska forvaltningen har skétts av

styrelsen.

Vasentliga hiandelser under och efter rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser har intraffat under rakenskapsaret och inga planeras att ske efter
rakenskapsaret.

Medlemsinformation

Fastigheten bestar av 68 st medlemslagenheter varav 10 st har dverlatits under aret.
Foreningen upplater med hyresratt 1st lokaler och 67 p-platser.

| lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Yta Kontraktets 16ptid
Kontor (Telia) 18,5 kvm 2018-09-30
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Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:

Daniel Lantz Ordférande

Maryam Mindland Kassor

Bjorn Andersson Sekreterare

Annie Lander Ledamot (avgick nov 2015)
Susanne Doland Ledamot

Anna Carin Rivera Suppleant

Revisor har varit UIf Harjulin, revisorssuppleant har varit Jaan Kubja.
Ordinarie féreningsstdmma holls den 2015-06-04.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangelagenheter samt avhallit 5 st protokollférda
sammantraden.

Foreningen har inte haft nagon anstalld personal.

Arvoden till styrelse har utbetalts med 49 999 kr. En del av arvoden till Varnets Samfallighetsférening har
utgatt med 10 128,33 kr.

Ekonomi

Taxeringsvardet for fastigheten ar 50 866 000 kr varav 14 800 000 kr avser mark.
Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt foljande: bostader 50 800 000 kr samt lokaler
66 000 kr.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.
Skatter och avgifter
For flerfamiljshus ar den kommunala fastighetsavgiften 1243 kr per bostadslagenhet under

2015, dock hogst 0,3 % av taxeringsvardet for bostadshuset med tillhdrande tomtmark.

Foreningen betalar aven fastighetsskatt for lokalerna, 1 % av taxeringsvardet for lokaler med tillhérande
tomtmark.

Flerarsoversikt (Tkr) 2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning 5112 875 5099 383 5103 062 5077 845
Resultat efter finansiella poster 1756 453 1622 550 994 138 878 231
Soliditet (%) 19 16 13 12
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 1154 1153 1153 1149
Lan/kvm bostadsrattsyta 11 269 11 461 11 602 11744
Elkostnad/kvm totalyta 29 35 36 36
Varmekostnad/kvm totalyta 126 123 124 121
Vattenkostnad/kvm totalyta 25 23 25 22
Avsattning underhallsfond/kvm tot. 39 39 39 15

Nettoomsiittning - Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster - Resultat efter finansiella intédkter och kostnader, men fore extraordinéra intékter och kostnader.
Soliditet (%) - Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
avsattning fond yttre underhall
arets vinst

disponeras sa att
i ny rakning dverféres

Foreningens resultat och stallning i évrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrékning med

tillaggsupplysningar.

3 585 309

-164 044
1756 453
5177 718

5177718
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Summa rorelseintakter

Roérelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

w

2015-01-01
-2015-12-31

5112874
5112 874

-1 559 808
-105 455
=77 249
-543 208
-2 285 720
2827 154

105
-1 070 806
-1 070 701
1756 453

1756 453

1756 453
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2014-01-01
-2014-12-31

5099 383
5099 383

-1445 190
-113 419
-66 797
-543 208
-2 168 614
2930 769

1620
-1 309 839
-1 308 219
1622 550

1622 550

1622 550
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstiligangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2015-12-31

53 310 415
22 312
53332727

53 332727

400
10 145
113110
123 655

6 105 645
6 105 645
6 229 300

59 562 027
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2014-12-31

53 850 435
25500
53 875 935

53 875 935

330

11 808
122 747
134 885

4710437
4710 437
4 845 322

58 721 257
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del 6vriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del évriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Foérutbetalda avgifter och hyror

Upplupna kostnader

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stallda sakerheter

Ovriga stillda panter och dirmed jimférliga sékerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stéallda sakerheter

Ansvarsforbindelser

2015-12-31

4 465 000
1478 034
5943 034

3421 265
1756 453
5177 718
11 120 752

47 722 800
-900 000
46 822 800

900 000
123 646
15 355
389 059
190 415
1618 475

59 562 027

62 752 000
62 752 000

Inga
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2014-12-31

4 465 000
1313990
5778 990

1962 759
1622 550
3 585 309
9 364 299

48 536 490
-413 690
48 122 800

413 690
207 112
15 358
366 522
231476
1234 158

58 721 257

62 752 000
62 752 000

Inga
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Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med féregaende ar och foljer Bokféringsnamndens
allmanna rad om K2.

Foreningens fond for yttre underhall redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allménna rad
(BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder varderas till anskaffningsvarden om inget annat anges. Avskrivning pa
anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad
nyttjandeperiod.

Noter

Not Avskrivningar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader 1,00 %
Inventarier 10,00 %

Not 1 Nettoomsattningens fordelning

2015 2014
Arsavgifter bostader 4 888 381 4 881672
Hyresintakter lokaler 12105 12117
Hyresintakter p-plats 155 820 155 474
Hyresintakter 6vr objekt 38 586 38 633
Paminnelseavgift 4 000 2 800
Pantférskrivningsavgift 3300 3 300
Overlatelseavgift 9 000 5400
Ores- och kronutjamning -12 -13
Ovriga rérelseintakter 1695 0

5112 875 5099 383
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Not 2 Fastighetskostnader

Sndréjning/sandning
Stadning grundavtal
Stadning extradebiteringar
Ovr besiktn/kontroll
Serviceavtal

Hiss serviceavtal
Tvattstuga

Dérrar och las

Ovriga gemensamma utrymmen
VA

El

Hissar

Gard

Garage och p-platser
Vattenskada

Ovriga rep./underhall
Elavgifter

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning

Grovsopor
Fastighetsforsakring
Sjalvrisker

Kabel-tv

Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift

Not 3 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Telefon

Hemsida

Administration, kontorsmateriel
Revisionsarvode extern revisor
Moteskostnader

Arvode ekonomisk forvaltn.
Extradeb. ekonomisk forvaltn.
Konsultarvoden
Bankkostnader

Medlems- och féreningsavgifter
Trivselkostnader

2015

144 191
70 594
52 875

2250
4 050
92 304
1839
4117
0
7618
68 141
1238
8322
1402
0

0

127 231

535 351

107 942
56 686
50 877
58 235

0

79 360
660

84 524

1 559 807

2015

1054
2258
3 921
280
1923
24 584
400
60 672
0
1594
3819
4 950
0

105 455

9 (12)

2014

89 901
67 692
0

0

6 830
90 051
0

900

6 328
1975
55 812
8 669

6 594
450

18 475
1165
146 959
522 117
99 447
51 584
47 786
53 572
7044
78 424
660

82 756
1445191

2014

9229
2188
3 257
1450
3 882
20 908
2043
57 420
938

0
3349
4 950
3 805
113 419
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Not 4 Arvoden och personalkostnader

Styrelsearvode
Ovriga arvoden
Sociala avgifter

Not 5 Byggnader och mark

Ingadende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
Ingadende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2015

49 999
10 129
17 121
77 249

2015-12-31

54 681 173
54 681 173

-10 829 644
-540 020
-11 369 664

43 311 509
39 066 000
14 800 000
53 866 000
43 311 509

9 998 906
53 310 415

2015-12-31

49 350
49 350

-23 851
-3 188
-27 039

22 311
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2014

44 800

7 920
14 076
66 796

2014-12-31

54 681 173
54 681 173

-10 289 624
-540 020
-10 829 644

43 851 529
39 066 000
14 800 000
53 866 000
43 851 529

9 998 906
53 850 435

2014-12-31

49 350
49 350

-20 663
-3 188
-23 851

25 499
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Not 7 Forutbetalda kostnader

11 (12)

2015-12-31 2014-12-31
Foérutbetald férsakring 14 522 13 025
Forutbetald kabel-TV 20 294 19 840
Foérutbetald ekonomisk férvaltning 15 168 15 168
Forutbetalt serviceavtal ITK AB 63 126 63 126
Foérutbetald vatten (Varnet) 0 10 357
Foérutbetald telefon 0 651
Foérutbetald bankkostnad (Varnet) 0 580
113 110 122 747
Not 8 Forandring av eget kapital
Inbetalda  Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 3 768 000 697 000 1313 990 1962 758 1622 550
Reservering yttre fond 164 044 -164 044
Disposition av foregaende
ars resultat: 1622550 -1622 550
Arets resultat 1756 453
Belopp vid arets utgang 3768 000 697 000 1478 034 3421 264 1756 453
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.
Réantesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rantedndring 2015-12-31 2014-12-31
Handelsbanken 0 313 690
Stadshypotek 1,65 3 man rorligt 13 473 000 13 473 000
Stadshypotek 1,73 3 man rorligt 15 079 000 15079 000
Stadshypotek 1,95 2017-09-30 9 670 800 9670 800
Stadshypotek 1,73 3 man rorligt 9 500 000 10 000 000
47 722 800 48 536 490
Kortfristig del av langfristig skuld 900 000 413 690
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Not 10 Upplupna kostnader

Upplupet revisorsarvode
Upplupen kostnad snérdjning
Upplupen kostnad el
Upplupen kostnad grovsopor
Upplupen rantekostnad
Upplupen kostnad VA

Stockholm den / 2016

Daniel Lantz
Ordférande

Bjorn Andersson
Sekreterare

Revisorspateckning

Min revisionsberattelse har lamnats den

UIf Harjulin
Revisor

2015-12-31

23 000
0

7978
3597
153 866
1975
190 416

Maryam Mindland
Kassor

Susanne Doland
Ledamot

2016
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2014-12-31

21000
1 046
8874
2933

197 624
0
231 477



