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Tillgéngar i foreningen som 4r avsedda for langvarigt bruk.

Den kostnad som motsvarar virdeminskning pa bl a foreningens byggnad och inventarier.
Kostnaden fordelas pé flera ar.

Finns med i drsredovisningen och visar pé foreningens tillgangar, skulder och eget kapital.
Del av arsredovisning som aterger styrelsens redovisning av versamheten i text.
Pengar som finns innestdende hos féreningen for att anvéindas till underhall av ldgenheten.

Den skyldighet som en bostadsrittshavare har att skéta underhallet av sin ldgenhet.

Den kapitalinsats den forsta dgaren till en bostadsrétt gjorde nér bostadsritten var ny och skulle
kopas for forsta gingen.

Beslut pa foreningsstdmma att medlemmarna ska skjuta till mer pengar. Se kapitaltillskott.

Inbetalning av mer insatser for att foreningen ska kunna avbetala pa 14n eller reparera huset. Kan
ocksé vara del av de amorteringar som foreningen gjort under den tid man 4gt bostadsritten.
Tillskottet kan i allménhet anvindas for att minska reavinstskatten. Se insatshgjning.

Skulder som ska regleras inom ett ar.

Matt p& den kortsiktiga betalningsférmégan, det vill sdga hur mycket pengar foreningar har i
framfor allt kassan, pa bank och postgiro.

Skulder som ska regleras efter ett ar.
Forslag som medlemmar vill att den arliga féreningsstdmman skall besluta om.
Andra tillgAngar &n anldggningstillgangar, det vill sdga for kortvarigt bruk.

Att lamna egendom (bostadsritt) som pant till sdkerhet fér exempelvis Ian.

Finns intagen i arsredovisningen och visar hur féreningens intikter och kostnader ser ut och om
foreningen gatt med vinst eller forlust.

Ett méatt pa den langsiktiga betalningsférmagan.

Pantbrev/fastighetsinteckningar som ldmnats som sikerhet fér erhalina lan.

Fond som foreningen gor avsittning till varje ér, oftast enligt stadgarna. Innehéller ¢j likvida
medel.

Intdkter som tillhor rakenskapsaret men ] erhallits per bokslutsdag.

Kostnader som tillhor rdkenskapsaret men faktura ej erhéllits per bokslutsdag.

Den handling man gor nér bostadsrétt tillskapas forsta gangen vid ombildning och nyproduktion,
se dven upplatelseavtal.

Extra kapitalinsats som kan begiras av forening dé exempelvis en hyresritt konverteras till
bostadsritt. Féreningen vill d& ha mer betalt 4n vad de ursprungliga kﬁbama var tvungna att
betala. Kan séigas vara mellanskillnaden mellan marknadspris och insats

Det avtal som ingds mellan fSrening och kdpare da en bostadsritt tillskapas och kops forsta
gangen.

Den avgift som en bostadsrittshavare betalar till foreningen for att tic ‘a foreningens olika
kostnader. Avgiften betalas vanligtvis uppdelad per manad.

Det arliga méte varje forening maste ha for att ta stillning till det gangna rikenskapsaret. P4
motet behandlas och godkénns rikenskaperna, beslutas om ansvarsfrihét, genomfors olika val
samt fattas beslut Sver olika forslag.
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Férvaltningsberdéttelse

Styrelsen for Brf Landsknekten 26, 769613-8002 far harmed avge arsredovisning for 2015-01-01 -
2015-12-31. Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor.

Allméant om verksamheten

Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement

till bostadslagenhet eller lokal.
Foreningen &r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Féreningens fastigheter

Foreningen ager fastigheten Landsknekten 26, belagen i Alvsj®, i vilken man upplater 12 lagenheter
med bostadsratt och en lokal med hyresratt. Enligt taxeringsbesked uppgér bostadsytan till 878 kvm
och lokalytan till 287 kvm.

Byggnaderna &r fullvardesforsakrade hos Allians forsakringsméaklare.

BinaconEntreprenad AB Har forsats i konkurs

Lagenhetsfordelning:
8 3 rum och kok
4 4 rum och koék

Fastighetens tekniska status
Reservering till foreningens fond for yttre underhall gors i enlighet med féreningens stadgar, med 0,3
% av fastighetens taxeringsvérde.

Nybyggnadsar for foreningens fastigheter ar 1962.

Renoveringar

Tidigare gjorda renoveringar:

Besiktning av EL och VVS, Atgérda fel pagar 2015
Installation av Batteri-Backup till grundvatten pump i panrummet 2014
Byte av El-Central, Mont. Driftsattning Nytt pump och larmsystem. 2013
Renovering efter éversvamning, 2013
Slutbet. av ventilationsanlaggning avser ins. 2012. 2013
Renovering och malning av fastighetens

samtliga fonster och balkongdorrar. 2012
Stambyte i kallarplan. 2012
Total omlaggning av yttertak pa hela fastigheten. 2011
Montering av 2 st takflaktar och montage av

erforderliga ventilationskanaler. 2010
Stambyte av fastighetens samtliga stammar &ver kallarplan

samt totalrenovering av samtliga toaletter och badrum. 2009
Byte av entréportar och installation av kodlas. 2009

Fastighetsforvaltning
Féreningens tekniska férvaltning inklusive fastighetsskétsel har utférts av styrelsen.

Ekonomisk forvaltning har utforts av Visma Services AB.
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Foéreningsfragor

Stadgar
Foreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2012-09-11.

Foreningens ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket 2006-11-08.

Andrahanduthyrning
Styrelsens policy fér andrahandsuthyrningar &r att folja bostadsréttslagen. Nyttjanderatten till Iagenhet

som innehas med bostadsratt ar forverkad och féreningen ar séledes berattigad att saga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, om l&genheten utan styrelsens tillstand upplates i andra hand.

Overlatelse

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en overlatelseavgift pa 2,5 % av gallande basbelopp.
Eventuell pantsattningsavgift debiteras koparen med 1 % av gallande basbelopp.

Samtliga dessa avgifter handlaggs av Visma Services AB.

Styrelse, revisorer, valberedning och évriga funktioner

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst 3 och hogst 5 ledamoter med minst 1 och
hogst 3 suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma (2015-05-09) och darpa
pafoliande styrelsekonstituering haft féljande sammansattning:

Andreas Tynnemark Ordférande
Daniel Franzén Sekreterare
Ake Akerlind Kassor
Asa Stanl Ledamot
Marjatta Matilainen Suppleant

- Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen sdsom sadan, av tva styrelseledaméter i
forening eller av en styrelseledamot i férening med annan person som styrelsen dartill
utsett.

- Styrelsen har under aret hallit 10 st. protokollférda sammantréaden.

Revisorer och revisorsuppleanter
Kirsi Jansson
K.Jansson Revision AB

Féreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oférandrade under 2015.

Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift har erlagts med det lagsta av vardet 1 243 kr per lagenhet eller 0,3 % av

fastighetens taxeringsvarde pa bostéder samt fastighetsskatt 1 % péa taxeringsvérdet for lokaler.
Taxeringsvardena framgar av not 5.

Budget for nasta ar
Styrelsen féreslar en hojning av avgifterna tills dess att en ny hyresgast flyttar in i lokalen.

Ekonomisk férvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Visma Services AB.

Viasentliga hidndelser under samt efter verksamhetsaret
BinaconEntreprenad AB Har forsats i konkurs. Maklaren Nextor har fatt till uppdradrag hitta ny
hyresgast

Vasentliga handelser efter verksamhetsaret
Styrelsen planerar att genomféra en OVK besiktning.
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Medlemsinformation

2015-12-31 2014-12-31
Vid rakenskapsérets borjan 16 15
Tilkommande medlemmar 1 3
Avgaende medlemmar -2 -2
Summa 15 16

Att antalet medlemmar &r fler &n antalet bostadsrétter beror pa att en del bostadsratter har fleranen

agare och varje &gare &r medlem i foreningen.

Samtliga bostadsratter i foreningen var vid arets utgang upplatna.

Flerarsoversikt

2015-12-31 2014-12-31 2013-12-31 2012-12-31
Nettoomséttning, tkr 588 585 534 506
Resultat efter finansiella poster, tkr -95 4 -234 -302
Soliditet, % 61 61 61 62
Kassalikviditet, % 253 210 2 2
Underhallsfond, tkr 804 770 736 936
Lan per kvm bostadsyta, kr 3 986,3 3986,3 3986,3 3 986,3
Arsavgift per kvm bostadsyta, kr 467 463 424 417
Genomshnittlig skuldranta, % 41 4.1 3,9 4,2
Taxeringsvarde, tkr 11 385 11 385 11 385 11 845
Definitioner av nyckeltal framgar av tillaggsupplysningar
Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr

Till féreningsstadmmans férfogande stér féljande medel
balanserat resultat -698 448
arets resultat -95 358
Totalt 793 806
Styrelsen foreslar att medlen behandlas sa att
reserveras till fond fér yttreunderhall -34 115
i ny rakning overfors -759 691
Totalt -793 806

Foreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Rérelseintikter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning 2 588 048 584 708
Ovriga rorelseintakter - 1250
Summa rérelseintikter, lagerférandring m.m. 588 048 585 958
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 3 -338 460 -232 471
Ovriga externa kostnader -56 786 -55 018
Personalkostnader 4 -35210 -41 194
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 5,6 -110 083 -110 083
Summa rorelsekostnad -540 539 -438 766
Rorelseresultat 47 509 147 192
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1 119
Rantekostnader och liknande resultatposter -142 868 -143 191
Summa finansiella poster -142 867 -143 072
Resultat efter finansiella poster -95 358 4120
Resultat fére skatt -95 358 4120
Arets resultat -95 358 4120
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 5 8 895 411 8 992 422
Inventarier, verktyg och installationer 6 46 145 59 216
Summa materiella anldggningstillgangar 8 941 556 9 051 638
Summa anlaggningstillgangar 8 941 556 9 051 638
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 41 853 -
Ovriga fordringar 26 764 26 679
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 071 9743
Summa kortfristiga fordringar 74 688 36 422
Kassa och bank

Kassa och bank 373777 453 057
Summa Kassa och bank 373777 453 057
Summa omsittningstillgangar 448 465 489 479
SUMMA TILLGANGAR 9 390 021 9541 117
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Balansréakning
Belopp i kr 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 856 533 856 533
Upplatelseavgift 4 845 679 4 845 679
Fond fér yttre underhall 804 104 769 949
Summa bundet eget kapital 6 506 316 6 472 161
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -698 448 -668 414
Arets resultat -95 358 4120
Summa fritt eget kapital -793 806 -664 294
Summa eget kapital 5712 510 5 807 867
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 3 500 000 3500 000
Summa langfristiga skulder 3500 000 3 500 000
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder - 20 236
Skatteskulder 51 940 51 544
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 125 571 161 470
Summa kortfristiga skulder 177 511 233 250
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 390 021 9541 117
Stillda panter och sdkerheter
Stéllda sakerheter

2015-12-31 2014-12-31
Fastighetinteckning 3500 000 3500 000
Summa stéllda sdkerheter 3 500 000 3 500 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga

N
N
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Noter

Not 1 Tilldiggsupplysningar

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsre

i mindre ekonomiska féreningar.

Definition av nyckeltal

dovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning

Soliditet Justerat eget kapital i férhallande till totala tillgangar

Kassalikviditet Omsaéttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder

Lan per kvm bostadsyta Bokford laneskuld i férhallande till bostadsyta enligt taxeringsbesked
Arsavgift per kvm bostadsyta Arsavgifter i forhallande till bostadsyta enligt taxeringsbesked
Genomshnittlig skuldrénta Bokford rantekostnad i férhallande till genomsnittliga fastighetslan
Avskrivningar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, 6kar tillgéngarnas redovisade varde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt 6ver tillgangarnas bedoémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan. Mark &r ej

féremal for avskrivning.

Anlaggningstillgangar Ar
Byggnader 200
Ytterportar 50
Tak 50
Stamrenovering 50
Inventarier, verktyg och installationer 10
Not 2 Nettoomsittning

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Hyror lokal 178 008 178 008
Arsavgifter 409 680 406 580
Kravavgift 360 120
Summa 588 048 584 708
Not 3 Fastighetskostnader

2015-01-01- 2014-01-01-
) 2015-12-31 2014-12-31
Ovriga fastighetskostnader 11218 -
Reparationer 115707 47 651
El 141 220 116 504
Vatte[\ . 14 061 19 691
Sophamtning 12 142 5 456
Fastighetsforsakring 17 986 17 356
Fastighetsskatt 26 126 25813
Summa 338 460 232 471
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Not 4 Personalkostnader

Léner och andra erséttnignar samt sociala kostnader,

inklusive pensionskostnader
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2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Arvoden och andra erséattningar: 30 000 25 000
Totala I1&ner och erséattningar 30 000 25000
Sociala avgifter enligt lag och avtal 5210 16 194
Totala arvoden och ersittningar,
pensionskostnader och sociala avgifter 35210 41 194
Not 5 Byggnader och mark
2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets borjan 9711228 9711228
9711228 9711228
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
- Vid arets boérjan -718 806 -621 794
- Arets avskrivning enligt plan -97 011 -97 012
-815 817 -718 806
Utgaende redovisat varde pa byggnad och mark 8 895 411 8 992 422
Taxeringsvérde 2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsbeteckningar
Taxeringsvarde byggnad: 7 143 000 7 143 000
Taxeringsvarde mark: 4 242 000 4 242 000
11 385 000 11 385 000
Taxeringsvirdet dr uppdelat enligt foljande
Bostader: 10 264 000 10 264 000
Lokaler: 1121 000 1121 000
11 385 000 11 385 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
- Vid érets bérjan 130713 130713
Utgaende anskaffningsvéarde 130713 130 713
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
- Vid arets bérjan -71 497 -58 426
- Arets avskrivning enligt plan -13 071 -13 071
Utgaende avskrivningar enligt plan -84 568 -71 497
Utgaende redovisat vérde 46 145 59 216

)
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Not 7 Eget kapital
Fond fér

Medlems- Upplatelse- Kapital- yttre Balanserat Arets
insatser avgift  tillskott underhall resultat resultat Totalt

Arets féréndringar
av eget kapital

Belopp vid 689 338 4845679 167 195 769 949 -668 414 4120 5807 867
arets ingang

Resultatdisposition
enl. féreningsstdmman

Reservering till 34 155 34 155
fond for
yttre underhall

lanspréktagande
av fond for
yttre underhall

Balanseras i -30 034 4120 -34155
ny rakning

Arets resultat -95358 -95 358

Belopp vid 689 338 4845679 167 195 804 104 -698 448 -95358 5712509
arets utgang

Not 8 Langfristiga skulder

Lénets  Amorteringar

Réanta%  omséttnings- ar 2016 enl Lénebelopp Lanebelopp
2015-12-31 dag laneavtal 2015-12-31 2014-12-31

Férfaller senare an 5 ar efter balansdagen
Stadshypotek, 455747 4,43 2016-06-01 - 1100 000 1100 000
Stadshypotek, 457962 4,40 2016-07-30 - 475 000 475 000
Stadshypotek, 469139 3,89 2016-09-01 - 1425 000 1 425 000
Stadshypotek, 580849 3,55 2017-09-01 - 500 000 500 000
Totalt - 3 500 000 3 500 000

Underskrifter

2016- -
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Likviditetsanalys

2015-01-01- 2014-01-01-
Belopp i kr 2015-12-31 2014-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat fére finansiella poster 47 509 147 192
Erhallna rantor 1 119
Erlagda rantor -142 868 -143 191
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet, m m 110 083 110 083

14725 114 203

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 14 725 114 203
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode frén férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kortfristiga fordringar -38 267 -30 456
Okning(+)/Minskning (-) av kortfristiga skulder -55 738 -2710
Kassafléde fran den Idpande verksamheten -79 280 81 037
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Kassafléde fran finansieringsverksamheten - -
Arets kassaflode -79 280 81 037
Likvida medel vid arets borjan 453 057 372 020
Likvida medel vid arets slut 373777 453 057




