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Arsredovisning 2015

Styrelsen for bostadsrattsféreningen Vindd med organisationsnummer 702001-3970 i
Stockholms kommun, bildad &r 1960, avger hérmed redovisning f6r tiden

1 januari — 31 december 2015, foreningens 56:¢ verksamhetsdr.

Forvaltningsberittelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i

{oreningens hus uppléta bostéder och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan begrinsning i
tiden - bostadsriitt,

Foreningens fastighet
Fastigheten Vind6 1 fdrviirvades 1957-01-05 i Farsta f5rsamling Stockholms kommun.

Féreningens fastighet bestdr av 2 st flerbostadshus i 8 vaningar och 6 portar med totalt 127
lagenheter och | lokal med bostadsritt och 8 lokaler med hyresriit. Den totala boytan &r
9 695 m? och tomtytan &r 8 089 m?.

Ligenhetsfordelning
14 st - 1 rum och kokvrd
3 st 1 rum och kok
32st 2 rum och k&k
32 st - 3 rum och kdk
32 st 4 rum och kék

14 st 6 rum och kok

Garag_é _oi-_:h' paifkeringsplﬁfser

Till fastigh_eten hor 10 garage upplatna med bostadsritt sanit ett med hyresritt och eit.som
anvénds som dtervinningsrum. Dessutom finns 59 bilplatser utomhus, varav 28 har anslutning
for el. Parkeringsplatserna upplats med hyresritt.

Foreningens lokaler

Verksamhet ' " Yta Loptid

kvm tom
Tandlikare 115  Bostadsritt
Damfrisering 60 2016-09-30
Snickerilager 35 2017-09-30
Fotvérd 115 2017-09-30
Mbobellager 110 2017-09-30
Foreningsverksamhet, hembygdsf. 24 2017-09-30
Foreningsverksamhet, SPF 20 2017-03-31
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Backab 142 2017-08-31
Antennanldggning 6 2016-09-30

Som en service till medlemmar i freningen finns 15 st mindre forradsutrymmen som hyrs med
3 manaders uppségning och ett ars forlingning.

Byggnaderna var fullviirdesférsikrade under dret hos ADEFORSAKRING som #r knuten ti11
Trygg-Hansa. I forsikringen ingick den speciella bostadsrittsforsikringen for ligenheterna.

Taxeringsvirdet var 2015 faststillt till 108 352 000 kronor varav 38 540 000 kronor avser
markvéirdet och 69 812 000 kronor avser byggnadsviirdet.

Fastighetens tekniska status

Nyckeltal 2015 2014 2013 2012 2011
Arsavgift/kvm bostadsritisyta 590 590 578 562 562
Lan/kvm bostadsrittsyta 227 342 439 253 455
Elkostnad/kvm totalyta 15 16 .19, 18 .22
Virmekostnad/kvm totalyta 100 103 112 108 103
Vattenkostnad/kvm totalyta 13 11 13 13 10

Genomférda dtgirder

1994 Fasadrenovering med tilliggsisolering,

1995 Byte franluftsfliktar.

1996 Renovering av foreningens hissar.

1999 Ombyggnad av piskbalkonger.

1999 Byte trapphusventilation.

2000 PCB inventering,

2001 Drinering gavel port 36-38.

2003 Killargangar renoverade.

2005 Foreningens entréer och trapphus renoveras.

2006 Sopnedkasten stéingda och ersatta med sopskip utomhus.
2008 Fasadrengoring.

2008 Pumpar med mera utbytta i undercentralerna.

2008 Energideklaration utfdrd.

2009 Radonmiitning utfrd.

2010 Tvéttstugorna renoverade.

2011 Samtliga kallvattenror i killlargngarna utbytta.

2011 Dagvattenrtren infodrade.

2011 Avloppsrdren i ettorna och delvis i angrénsande 1igenhet infodrade i port 20 och 34.
2011 Obligatorisk ventilationskontroll genomford.

2011 Fiber indragen av Telia, som #ven byggde fastighetsniit.
2012 Fiber indragen av STOKAB.

2012 Avloppsroren i port 30-38 infodrade.

2012 Byte termostater och inreglering véirme.

2013 Avloppsroren i port 18-22 infodrade.

2014 Invéndig malning/putsreparationer och dorrbyten i trapphus och kiillare.
2015 Féreningens brandskydd har uppdaterats.

o
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Fastighetsforvaltning

Féreningens forvaltning och fastighetsskotsel har utforts av Farsta Forvaltning AB, Stockholm.
Avtalet med Farsta Férvaltning AB, Stockholm, om forvaltning inklusive fastighetsskotsel 16per
tom2017-12-31.

Foreningsfragor
Féreningen hade vid &rets slut 127 medlemmar. Under 4ret har 11 Sverlatelser skett.

I husen finns tvi tvittstugor med tillhdrande torkrum och mangelrum, en féreningslokal som kan
hyras av medlemmar och utrymmen f6r cyklar. I varje port finns utrymme for baravagnar. Det
finns tv dtervinningsrum.

Foreningen #r medlem i Fastighetsdgarna.

Foreningen fr med i Manhem-Gruppen tillsammans med foéreningarna Hamnskér 1, Hamnskér 2,
Hamnskér 3, Tosterd 3, Blido 1, Bjorks 3, Adelss 2, Stankskirmen 41 och Krakskér. [ gruppen
tillgodoser vi gemensamma intressen och anlitar sedan 2001-01-01 Farsta Férvaltning AB for
foreningarnas frvalining och fastighetsskétsel.

Under aret har féreningen inte haft nigra anstéllda.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma 2015-04-21 bestétt av
Bo Fernholm ordforande

Christina Osterholm verkstdllande ledamot

Anders Dovervik sekreterare

Roland Eneqvist ledamot

Zeljko Muzinic ledamot

Gunvor Sjéstrém suppleant

Stig Lundstrém suppleant

Gun-Britt Westerlund suppleant

Féoreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ordinarie ledaméter tva i frening.

Styrelsen har under &ret hallit 9 protokollférda méten, Arvode till styrelsen utgar enligt
arsstdmmans beslut.

For styrelsens arbete har en ansvarsforsikring tecknats.

Styrelsen kan kontaktas med hjélp av de telefonnummer och adresser som finns anslagna i
poriarna.
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Revisorer

Jonas Helleklint, Mazars ordinarie
Johanna Strandroth, Mazars suppleant
Roland Warenius ordinarie

Johan Palm suppleant
Valberedning

Marianne Billgren sammankallande
Mirjana Zivik

Anna-Lena Pahlén

Foreningens stadgar

Foreningens ghllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2006-08-10.
Verksamhet under 2015
I foreningens stadgar fireskriven fastighetsbesikining gjordes 2015-05-11.

Malning hissddrrars insida samt montering rostfri sparkplat.

Brandskyddet i foreningen har uppdaterat och nédljus monterats .

Garagedtrrarna har forsetts med inbrottsskydd.

Hisschaktet i pé_ﬁ: 22 har drénerats.

Container for grovsopor har tillhandahallits.

Lekutrustning har underhallsméalats

Flera gemensamma aktiviteter som var- och hosttraff samt onsdagstraffar har genomforts.

Ny belysning pa p-plats.

Verksamhet under det kommande aret

Obligatorisk ventilationshesiktning.

Malning p-platslinjer samt ny kant mot buskage.
‘Forbéttrad utomhusbelysning

Malning av plattak Sver garageutsprang och entrétak.
Franlufisvirmeatervinning och bergvérme.
Fasadtvitt.
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Foreningens ekonomi

Resultat och stilining

2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning tkr 6 438 6 463 7 899 6 785 6 436
Rorelseresultat thr 1387 193 1205 -366 -1 446
Resultat efter finansiella poster tkr 1335 87 1106 -129 -785
Balansomsluining tkr 14357 14371 14 922 13290 14 887
Arsavgift for bostider kr/kvm 587 587 576 559 559
Fond for yttre underhall tkr 4 819 4 494 4 169 3 740 4 488

Styrelsen har i budgeten f6r 2016 riknat med ofrindrade avgifter.

Lokalernas hyror hijs med ledning av konsumentprisindex ftr de som har minst trerigt
hyresavtal.

Tomtréttsavgélden dr 577 800 kronor/ar

Resultat av foreningens verksamhet

Balanserat resultat 4 056 839
Arets resultat 1 335 810
Summa fritt eget kapital 5392 649

Av styrelsen fireslagna dispositioner

Summa fritt eget kapital 5392 649
Reservering till fond f6r ytire underhall enligt budget 2016 - 325038
Balanserat resultat i ny riikning 5067 611

Foreningens ekonomiska stillning

Foreningens ekonomiska stillning i Svrigt framgér av foljande resultat- och balansrékning med
tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter
Nettoomséttning

Fastighetskostnader

Reparationer och underhall

Drift

Fastighetsskatt

Avskrivning

Summa fastighetskostnader
Bruttoresultat
Administrationskostnader
Rérelseresultat

Finansiella intdkter och kostnader

Rénteintakter
Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

N

2015

6438 371

-694 023
-3229 658
-191 381
-769 940
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2014

6 462 897

-4 885 002

- 1553 369

-166 122

1387 247

368
-51 805

-1912 390
-3 259 662
-166 254
-769 940

-51 437

1335 810

1335 810

-6 108 246

354 651

-161 807

192 844

301
-105 727

-105 426

87 418

87 418

v
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella tillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Skattefordran

Summa omsittningstiligangar

Kassa och bank
SUMMA TILLGANGAR

SKULDER OCH EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder il kreditinstifut
Forskottshyror
Leverantérsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa korifristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL
Poster inom linjen

Stallda sakerheter Fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

Not

2

-\l

10

201512 31

8 836 519

8 836 519

20 000

8 856 519

469 985
45 473
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201412 31

9 606 459

515 458

4 984 948

14 356 925

727 346
355 000
4818783

9 606 459

20 000

9 626 459

473 851
48 408

5901129

4 056 840
1335 810

522 259

4 222 613

14 371 331

727 346
3565 000
4 493 745

5392 850

2 287 402

2 576 091

4294 459
87 418

2 287 402

63 446
328 346
204 152

0
179 800

4 381 877

2 330 105

775744
14 356 925

14 849 000
Inga

2330105

1084 192
321588
436 651

53 856
186 971

2 083 258

14 371 331

14 849 000

Inga ;Am |
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Noter

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningsiagen och

BFNAR 2012:1. Arsredovisning och koncernredovisning (K3)

9(13)

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och
darfor har fastighetens bokférda varden férdelats pa vasentliga komponenter. Komponent-
indelningen har genomfdrts med uigangspunkt i vagledningen fér komponentindelningen av
hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeingen sarskilda férutsattningar.
Komponenternas aterstaende nyttjandeperiod och tidpunkt samt ugift for eventuella utférda at-
garder pa vasentliga komponenter har beaktats s& vl som ackumulerade avskrivningar, dvs

man har anvéant direkf infasning med bruttometoden

Avskrivningar Byggnader &r 3 % av anskaffningsvardet

Fo_n'd for yttre underhall

anskaffningsvarde.

Fordringarna har tagits upp till de belopp varmed de beréknas infiyta.

Not 1, Nettoomsittning
Arsavgifter

Hyror lokaler

Hyror dvrigt
Férsakringsersattningar
Ovriga intakter

Summa nettoomsittning

Not 2, Byggnad

Ingaende anskaffningsvarde
Arets aktivering rérinfodring

- Utgaende anskaffningsvarde byggnad

Ingdende avskrivningar byggnad
Arets avskrivning byggnad
Utgdende ackumulerat avskrivningar byggnad

Netto bokfért varde byggnad

Taxeringsvéarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa taxeringsviarde

201512 31

5 893 284
420 224
104 700

0
20 163

6 438 371

26 168 334
0

- Minimiavsatining fill fond fér yttre underhall gérs eni stadgarna med minst 1% av fastighetens

201412 31

5 893 284
421769
103 700

34705
9439

26 168 334

-16 561 875

-769 940

6 462 897

26 168 334
0

-17 331 815

8 836 519

69 812 000
38 540 000

26 168 334

-15 791 935
769 940

108 352 000

-16 561 875
9 606 459

69 812 000
38 540 000

108 352 000

/‘“%-




Not 3 Administrationskostnader
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Arvode styrelsen .93 234 98 278
Arbetsgivar avgifter -21 482 -22 078
Kostnader revision -38 500 -36 738
Ovriga kostnader -12 906 -4 713
Summa administrationskostnader -166 122 -161 807
Not 4 Ovriga rénteintikter och likn resultatposter
Rénteintakter ‘ 0 6
Réanteintakter skattefria . 368 295
Summa &vr ranteintidkter och likn resultatposter 368 301
Not § Rantekostnader och liknande resultatposter _
Réantekostnader -51 805 -105 717
3umma réntekostnader och liknande resultatposter -51 805 -105 717
Not 6 Fond for ytire underhall
Fond for yttre underhall 4493 745 4 168 707
. \vsétining enl stAmmobesiut 325 038 325 038
Summa avsattningar 4 818 783 4 493 745
Not 7 Finansiella anldggningstiligangar
Garage upplates med hyresratt 20 000 20 000
Summa finansiella anldggningstiligangar 20 000 20 000
Not 8 Kassa, Plusgiro och bankgiro
Kassa,bank och plusgiro 4 984 948 4 222613
Summa likvida medel 4 984 948 4222 613
Not 9 Eget kapital
Inbetalt  Ytire fond Balanserat Arets
insatser resultat resultat
Vid Arets bdrjan 1082 346 4 493 745 4 294 459 87 418
- Qverféring resultat : 87418  -87 418
" Jpplatelseavgift
Uttag fond
Arets avsattning 325038 -325 038
Arets resultat : 1335 810
Vid arets slut 1082 346 4818 783 4 056 839 1335810
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Spintab 1,02 % 1 350 851 2414 297
Swedbank rérigt 1 000 000 1 000 000
Summa skulder till kreditinstitut 2 350 851 3 414 297
Dérav kortfristig del 63 446 1084 192

%




11(13)

Underskrift Styrelsen
Stockholm 2016 “
- “ {\/-/_)
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Bo Fernholm , ordférande Rolan \? neqyist<——7
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Christm Osterholm * Anders Dovervik>
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ZEUKO Muzinic
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Min revisionskecattelse hovr [Smnaty Mon erovsion sberadid s

v 3 A
Stockholm 2016 -03-23 Rovmnnec(s 20\ 38

M//Z Q/c/(/

Roland Warenius
Av féreningen vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Vind6
Org.or. 702001-3970

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av &rsredovisningen {6r Brf Vindé for ar 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedSmer éir nddvindig for att uppritta
en drsredovisning som inte innehdller vsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen {or att uppnd rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inh#mta revisionsbevis om belopp och amman
information i &rsredovisningen. Revisorn véljer vilka 4tgérder som ska utféras, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbeddmmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur féreningen uppréttar drsredovisningen for att ge en riittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som dr dndamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfie att gdra
ett uttalande om effektiviteten 1 foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utviirdering av dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattringar i redovisningen, liksom en utviirdering av den Svergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat 4r tillrickliga och indamélsenliga som grund fr mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av fSreningens finansiella stéllning per den 31 december
2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen, Férvaliningsberittelsen dr
forenlig med 4rsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker darfor att fSreningsstidmman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for

foreningen. ,7-
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AMAZARS

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av fdrslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning f5r Brf Vindd £or ar 2015,

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for firslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for fSrvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att med rimlig sdkerhet uttala mig om fGrslaget till dispositioner betriffande fSreningens
vinst eller fSrlust och om forvaltningen pd grundval av min revision. Jag har utfdrt revisionen enligt god
revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen och féreningens stadgar.

Som underlag {6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat viisentliga beslut, dtgérder och férhéllanden i foreningen for att kunna beddma om nigon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot
Ppé annat sitt har handlat i strid med bostadsréttslagen, irsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

J qg anser att de revisionsbevis jag har inhimtat #r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund fir mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att fireningsstimman disponerar vinsten enligt fSrslaget i forvaltningsberdttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for riikenskapsaret.

Stockholm den 23 mars 2016

Auktoriserad revisor

Sida 2(2 Praxity :
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Till foreningsstimman i Bostadsriittsféreningen Vindé

Revisionsherittelse frin lekmannareviser

Jag har granskat rsredovisningen, rikenskaperna samt styrelsens forvaltning for 4r 2015 for
BostadsréttsfSreningen Vindd. Det dr styrelsen som &r ansvarig for att uppritta arsredovisningen i
enlighet med drsredovisningslagen och for att skéta forvaltningen i enlighet med bostadsrittslagen och
foreningens stadgar,

Jag har granskat att drsredovisningen 4r baserad pa féreningens bokfiring, Genom att ta del av
styrelseprotokoll, vésentliga avtal och genom forfrigningar har jag dessutom granskat foreningens
verksamhet for att bedma om den skots pa ett dndamalsenligt sitt.

Baserat p4 min granskning anser jag att:

Arsredovisningen &r baserad pa fireningens bokforing och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av vé_fksémheten.

Styrelsens Iedamétef har utfort sitt uppdrag med filjande brister;

Styrelsen kallar samtliga suppleanter till alla styrelsem&ten, dven om styrelsen &r beslutsmissig utan
en enda suppleant. Kostnaden, 800: -/suppleant varje ging, 4r bara senaste &ret ett femsiffrigt belopp.
Helt utan stdd av foreningens stadgar och giingse rutiner.

Jag anser dirfor att:

Férenirigsstamman kan faststilla drsredovisningen men att freningsstimman inte bér bevilja
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet. '

Stockholm 2016-03-29

Roland Warenius




