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STADGAR

Stadgar fOr Bostadsrittsforeningen Bottnakarlen 1

Foreningens firma och dndamal

§1
Fdreningens firma &r Bostadsratisforeningen Bottnakarlen 1
§2

Féreningen har fill &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
fdreningens hus uppldta bostadsiégenheter och lokaler till nyt§ande mot ersattning och utan
tidsbegrénsning. Bostadsrétt &r den rétt i fSreningen som en medlem har pa grund av
uppidtelsen. Mediem som innehar bostadsrétt kallas bostadsriitishavare.

§3
Styrelsen skall ha sitt séte | Stockholms kommun, Stockholms 14n.

intrade i foreningen och mediemskap

§4

Fréga om att anta en medlem avgérs av styreisen. Vid denna provning skali styrelsen iaktta
de villkor som anges i dessa stadgar samt bestémmelsema i 2 kap. bostadsratisiagen.

Styrelsen skall snarast, normalt inom en ménad frén det att skriftig ansdkan om medlemskap
kom in tilf féreningen, avgéra fragan om medlemskap.

§5

Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utéva hostadsratten endast om han ar
eller antas till medlem i franingen.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter aviiden bostadsrittshavare utbva
bostadsrétien. Efter tre ar fran dddsfallet, fAr féreningen dock anmana dddsboet att inom sex
manader visa att bostadsréitten ingdtt i bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsratishavarens ddd eller att ndgon, som inte far végras intridde i féreningen, férvécvat
bostadsrétten och stkt medlem-skap. Om den tid som angetts | anmaningen inte iakitas, far
bostadsratten tvangsférsaljas fdr dédsboets rékning.

En juridisk person som har forvéirvat en bostadsrit till en bostadslagenhet far végras intrdde
| féreningen. En juridisk person som & medlem i freningen far inte utan samtycke av
foreningens styrelse genom Sverdtelse forvirva bostadsratt till en bostadslidgsenhet.

Utan hinder av vad som ovan sagts far en juridisk person utiiva bostadsritten utan alt vara
medlem | féreningen, om den juridiska personen har férvarvat bostadsritien vid exekutiv
forséljning eller vid tvangsforsdlining och dd hade pantrétt | bostadsratten. Tre &r efter
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forvarvet far fSreningen uppmana den juridiska personen aft inom sex ménader frén
uppmaningen visa att nigon som inte fir végras intrdde i foreningen har forvarvat
bostadsrétten och sbkt mediem-skap. Om uppmaningen inte fbljs, far bostadsriiten
tvéngsforséifas for den juridiska personens rikning.

§6

Den som en bostadsratt bvergatt till far inte véigras intréde i fdreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna dr uppfyllda och freningen skaligen bdr godta honom som
bostadsritts-havare, om Inte annat framgér av andra och tredje styckena.

Om en bostadsratt har dvergéit till hostadsrittshavarens make eller till nagon annan
ndrstdende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren, far inte intrédde |
féreningen vigras.

Den som férvarvat en andel av en bostadsritt far vigras medlemskap om inte bostadsréatten
efter fdrvérvet innehas av makar eller sadana sambor pa vilka lagen (1987:232) om sambors
gemensamma hem skall tillampas,

87

Om en bostadsriti Svergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
for-véry och férvirvaren Inte antagits till mediem, far fdreningen anmana innehavaren ait
inom sex ménader frAn anmaningen visa att ndgon som inte far vigras intrade i foreningen,
forvirvat bostadsrétten och sdkt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far
bostadsrétten tvangsforséljas fér férvérvarens rakning,

R&tt att 18sa bostadsrétt il lokal

§8

Vid dvergéng av bostadsritt till lokal skall féreningen ha ritt att [8sa bostadsréiten. L&snings-
réitten skall goras géllande hos férvérvaren senast en (1} ménad fran det datum féreningen
moltog férvérvarens anasdkan om medlemskap i fdreningen. Férvérvaren av bostadsratien
skali samtidigt som fdrvdrvaren anstker om medlemskap | foreningen inkomma med
képeavtal i bestyrkt kopia eller vid annan Svergang 4n k&p bestyrkt kopia av handling som
styrker éver-gangen. Vid kép skall {5senbeloppet utgdras av kdpeskillingen. Vid annan
overgang &n kdp skall losenbeloppet uigdras av bostadsréitens marknadsvirde.
Lésenbeloppet skall hetalas inom trattio (30) dagar fran den tidpunkt, d& Idsenbeloppet blav

bestamt,

Avgifter

§8

For bostadsritten ufgéende insats och drsavgift faststdlls av styrelsen. Andring av insats
skail dock alitid besiutas av féreningsstamma.

For bostadsrétt skail erldggas arsavgift il bestridande av foreningens kostnader fér den
lépande verksamheten, samt f6r de i 11 § angivna avsittningarna. Arsavgifterna férdelas
efter bostadsritternas andelsial/fordeiningstal. Andelstalenfférdelningstalen beslutas av
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styrelsen. Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ing8ende ersétining for vamme, vatten,
renhélining, gas eller elekirisk strdm skall ertiggas efter forbrukning eller yta eller annan
vederiagen berdkningsgrund.

Om infe &rsavgiften betalas i rétt fid, utgér drojsmalsranta enligt rintelagen (1975:635) pd
den oabetalda avgiften frdn forfallodagen tills full betalning sker. Dassutom uigér
paminnelseavgift enligt fSrordningen (1981:1057) om erséttning fér inkassokostnader m.m.

Avgifter skall betalas pa det sitt styrelsen bestdimmer. Betalning f&r dock alltid ske genom
postanvisning, plusgiro eller bankgiro,

§10

Upplatelseavgift, Gvertitelseavgift och pantsatiningsavgift kan tas ut efter besiut av styrelsen.
For arbste med dvergdng av bostadsratt fir Sverldtelseavglft tas ut med belopp som
maximalt far uppga till 2,5 % av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén férsékring.
Den medlem tilt vilken en bostadsrdtt dvergalt, svarar normait for att Sverldtelseavgiften
betalas. Foreningen debiterar normalt forvérvaren. For arbete vid pantsitining av bostadsritt
far pantséttnings-avgift tas ut med belopp som maximalt far uppgd till 1 % av basbeloppet
enligt lagen (1962:381) om allmén férsakring. Pantsitiningsavgift betalas av pantséattaren.

Avsittningar och anvidndning av arsvinst

§ 11
inom fdrening kan bildas fSljande fonder,

* Fond for yttre underhdl
* Dispositionsfond
+ Individuell underhallsfond

Styrelsen skall antingen upprétta underhdilsplan for genomfdrandet av underhallet av
foreningens hus och drligen budgetera samt genom beslut om éarsavgifternas storek
sdkerstélla erforderliga medei fér att trygga underhéilet av f8reningens hus.

Alternativt skall avséattning for féreningens fastighetsunderhdll ske drligen, med ett belopp
motsvarande minst 0,1 % av fastighetens taxeringsvirde

Om foreningen | sin resultatrékning gor avséttning i form av avskrivning pd féreningens
byggnader, kan avsatiningen tilt fonden ytire underhdil fér samma rdkensikapsédr, minskas i

motsvarande mén.

Det Jdverskott som kan uppstd pa fdreningens verksamhet skall avsaitas (il
dispositionsfonden. Styrelsen kan disponera dispositionsfonden.

Bostadsrattshavarnas individuella underhalisfonder kan bildas genom en engéngsavsaitning
vid bostadsréttsfdreningens forvarv fdr ombildning av hyresriitt &ill bostadsritt. Styrelsen
fattar beslut om inrattande av, avskaffande av och vilka engéngsavsittningar som skall ske
till bostads-réittshavarnas individuella underhdlisfonder.

Styrelse och revisor
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§12

Styrelsen bestar av minst tre hdgst sju ledaméter samt ingen elier hégst fem suppleanter.
Styrelsens ledamdter och suppleanter véljs pa ordinarie fSreningsstimma for tiden intill dess
nésta ordinarie stamma hallits. Omval kan ske.

§13

Styrolsen konstituerar sig sjélv. Styrelsen ar beslutfér nér fler 4n hdlften av hela antalst
styrelseledamdter 4r ndrvarande. Nér minsta antal ledaméter &r n#rvarands krivs
enhdéllighet for giltigt besiut,

§ 14
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tv4 styrelseledamiter i férening.
§15

Styrelsen elior firmatecknare far inte utan fdreningsstimmans bemyndigande avhinda
fdreningen dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller foreta mer omfattande
till- eller ombyggnadsdtgérder av sadan egendom. Styrelsen fir dock inteckna och beléna
den fasta egendomen,

§ 16
Styrelsen dligger:

att avge redovisning for fSrvaltningen av freningens angeligenheter genom att avidmna
arsredovisning som skall innehdlla berittelse om verksamheten under &ret
(fdrvaltningsberédtielse) samt redogérelse for féreningens intdkter och kostnader
under dret (resultatrdkning) och foér stiliningen vid rakenskapsérets utgdng

(balansrikning);
att uppritta budget och faststilla drsavgifter fér dei kommande rikenskapséret;

att minst en gang drligen, innan &rsredovisningen avges, besikiiga féreningens hus samt
nventera dvriga tillgdngar och | fdrvaliningsberattelsen redovisa datum for utférd
besikining samt vid besiktningen och inventeringen gjorda iakttageiser av sérskild

belydeise;

aft minst en ménad fére den féreningsstdmma, pa vilken arsredovisningen och revisions-
berattelsen skall framiiggas, till revisorermna ldmna arsredovisningen for det férflutna
rékenskapsaret; samt

att  senast en vecka fore ordinarie freningsstdmma tillstdlla mediemmama kopia av
arsredovisningen och revisionsberéttelsen.

§17

En revisor och vid behov en suppleant for denne véljs av ordinarie féreningsstdmma for
tiden intill dess nésta ordinarie stdmma hallits.

Revisorn aligger;
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att verkstélia revision av féreningens arsredovisning jamte rdkenskaper och styrelsens
forvaltning; samt

att senast tvd veckor fére ordinarie féreningsstémma framligga revisionsberaitelse.

Rikenskapsar

§18

Féreningens rakenskapséar omfattar 1 januari — 31 december.

Féreningsstdmma

§19
Qrdinarie féreningsstémma halis en géng om &ret fére funi ménads utgang.

Extra stdmma hails dd styrelsen finner skéi till det och skali av styrelsen dven utlysas da
detta f6r uppgivet dndamal hos styrelsen skriflligen begérts av en revisor eller av minst en
tionde! av samtliga riistberattigade mediemmar.

Kallelse till f6reningsstdmma och andra meddelande till féreningens medlemmar skall ske
genom anslag & lémpliga platser inom freningens hus och/efler genom kallelse i respektive
mediems brevidda. Kallelse tili stdimma skall tydligt ange de &renden som skall férekomma
pa stamman.

Kallelse far utfdrdas tidigast fyra veckor fre stimma och skall utfirdas senast tvd veckor
fore ordinarie stdmma och senast en vecka fére axira stdimma.

§ 20

Medlem som dnskar f& ett drende behandlat vid stdmma skall skriffligen framstdlla sin
begéran hos styrelsen i 53 god tid att &rendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

§21

Pa ordinarie freningsstamma skall férekomma féljande édrende:

a) Uppréttande av fdrteckning dver nérvarande medlemmar, ombud och bitraden
(réstidngd)

b) Vail av ordftrande vid stamman

¢} Anmélan av protokoiiférare

d} Val av justerare tillika réstrédknare

e} Friga om kallelse til stdmman behdrigen skett

f) Godkénnande av dagordning

g) Foredragning av styrelsens arsredovisning

h) Féredragning av revislonsberéttelsen

i} Faststéllande av resultat- och balansrikningen

j) Fraga om ansvarsfrihet f6r styrelsens ledaméter

k) Fraga om anvéndande av uppkommen vinst eller tickande av férlust

f) Frdga om arvoden

m) Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
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n) Val av styrelseledamdter och suppleantsr
0) Val av revisor och suppleant fér denne
p) Qvriga drenden, vitka angivits i kallelsen

Pa exira féreningsstadmma skall férekomma endast punkterna a-f samt de #renden, f8r vika
stdmman utlysts och vilka angivits i kaflelsen till densamma.

§22

Protokoll vid foreningsstimma skall féras av den stdimmans ordférande utsett dértill. | fréga
om protokoliets innehall géller:

1. att réstingden skall tas in eller bildggas protokollet,
2. att stdmmans beslut skall féras in i protokoliet samt
3. om omristning har skelt, att resultatet skall anges i protokollet.

Vid stdmma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt r
medlemmarna. Protokoll skall férvaras betryggande.

§ 23

Vid foreningsstéarmma har varje mediem en rdst per bostadsritt. Om flera medlemmar har en
bostadsrétt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rést. Rostberittigad dr endast
den medlem som fullgjort sina férpliktelser mot foreningen.

Bostadsratishavare utdvar sin rsirétt vid freningsstdmma av medlemmen personligen eller
den som & medlemmens stéllféretradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud skali forete skriftlig, dagtecknad fulimakt, Fullmakten géller hégst ett ar frén ut-
fardandet, Ombud far bara fretrdda en medlem. Ombud behéver e vara medlem i
féreningen. Vid fdreningsstamma f6r besiut om forvary av fast egendom i enlighet med 9
kap. 19 § bostads-rattslagen far dock ombud, med avvikelse frdn vad som ovan stadgats
foretrdda flera medlemmar i bostadsrittsféreningen. Sist ndmnda giller dven om fast
egendom farvarvas via Lex, holag, ekonomisk Grening eller liknande,

Foreningsstédmmans beslut utgérs av den mening som fatt mer &n haéliten av de avgivna
rdsterna. Vid lika rostetal avgérs val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller
som blirads av ordféranden. De fall dar sédrskild ristovervikt erfordras f8r gitighet av beslut
behandlas i bostadsrittsiagen (1991.614).

Bostadsrittshavarens réttigheter och skyldigheter

§24
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Bostadsrattshavaren skall p& egen bekostnad till det inre hélla ldgenheten jimte tiithérande
utrymmen i gott skick.

Bostadsratishavaren ansvarar bl.a, for

*  rummens véggar, golv och tak sami underiggande fuktisolarande skikt,

* inredning och utrustning i kok, badrum och 8vriga utrymmen i ldgenheten sdsom

ledningar och dvriga installationer for vatten, aviopp, vérme, gas, ventilation och el

(ink! proppskép) till de delar dessa befinner sig inne i lagenheten och inte &r

ledningar som fdreningen forsett Iigenheten med och de tjanar fler &n en lagenhet,

glas och bagar i lagenhetens inner- och ytterfénster,

l&genhetans ytter- och innerdérrar,

svagstrémsaniaggningar,

mélning av vattenradiatorer, kall- och varmvatteniedningar,

rékgéngar till kakelugnar,

reparation pd grund av brand-, vattenledningsskada eller ohyra endast om skadan

uppkommit genom eget véllande eller genom virdsléshet efler forsummelse av

nagon som hor till hans hushat, gastar honom eller som han inrymt [ {&genheten

eller som dér utfér arbete for hans rékning,

* brandskada som annan &n  bostadrdttshavaren véllat endast om
bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Bostadsrittsféreningen ansvarar bl.a. f6r

ventilationsdon,

vattenradiatorer med ventiler och termostat dock ej malning,
mdlining av yttersidor av ytterfénster och ytterdérrar,
springventiler,

stamledningar

L d L] L] - -

Fdreningen kan genom beslut pé féreningsstdmma &ta sig att utfdra sadant underhdll som
bostadsrétishavaren ska svara for enligt denna paragraf. Eit sddant beslut kan endast avse
Atgérd som féreningen avser att vidta i samband med stérre underhall eller ombyggnad och
berér bostadsrétishavarens lagenhet.

Féreningsstdmman kan besluta om att féreningen for att atgérda brister i en eller flera lidgen-
heter, skall dverta ansvaret fér reparation och byte av inredning och utrustning avseende de
delar av |&genheten som medlemmen svarar f6r.

§ 25

Bostadsrattshavaren far inte gbra ndgon visentlig férdndring i [agenheten utan tilistdnd av
styreisen.

§26

Bostadsrattshavaren ar skyldig ait nar han anvander i#genheten iakita allt som fordras for ait
bevara sundhet, ordning och skick inom och utanfor huset. Han skall riita sig efter de
sérskilda regler som fbreningen i &verensstimmelse med ortens sed meddelar.
Bostadsrétishavaren skall halla noggrann tillsyn éver att detta ocksd lakitas av dem han
svarar f&r enligt 23 § andra stycket.

Gods som enligt vad bostadsrattshavaren vet dr eller med skaf kan misstankas vara behiftat
med ohyra far inte foras in | lagenheten.
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§ 27

Féretradare for bostadsrattsféreningen har rétt att f4 komma in i lagenheten och tillhérande
utrymmen ndr det behdvs 6r tillsyn eller f8r att utféra arbete som féreningen svarar far.

N&r bostadsratten skall tvangsforsalias & bostadsrittshavaren skyldig ait tata Iigenheten
visas pa lémplig tid. Foreningen skall se till aft bostadsrétishavaren inte drabbas av stérre

oldgenhet 4n nédvandigt.

Bostadsrattshavare medges, i fr@ga om underh&ll av r8kgdngar tlii kakelugnar, raft att
komma in i annan bostadsraitshavares ldgenhet om sa behdvs fér arbete eller tillsyn.

§28

En bostadsrattshavare far upplata hela sin ldgenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samiycke,

Samtycke behdvs dock inte

1. om en bostadsrétt har férvérvats vid exekutiv firsilining eller tvangsforsdlining av
en juridisk person som hade panfratt i bostadsrdtten och som inte antagits som

medlem i f6reningen; eller
2. om lagenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsrdtien till ligenheten

innehas av kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrditas om en upplatelse enligt andra stycket,

Bostadsrétishavare, som under viss tid inte har tillfalle att anvinda sin bostadstdgenhet, fir
uppiata tdgenheten i andra hand, om hyresndmnden tamnar tillstand till upptételsen, Sadant
tillsténd skali [dmnas, om bostadsréttshavaren har beaktansvérda skal for uppldtelsen och
féreningen inte har befogad anledning att vigra samtycke, Tlistdnd kan begrénsas till en
viss tid och férenas med villkor.

§29

Bostadsréttshavaren far Inte anvinda ldgenheten f6r ndgot annat dndama! 4n detl avsedda.
Fdreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for féreningen
eller ndgon annan medlem i féreningen.

§ 30

Bostadsréttshavaren far inte Inrymma utomstdende personer i ldgenheten, om det kan
medféra men far féreningen siler ndgon annan medlem [ féreningen,

§ 31

Nyttjanderéiten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts &r forverkad
och féreningen sdledes berattigad att sé@ga upp bostadsrittshavaren till avilytining:

1. om bostadsrittishavaren dréjer med att betala insals eller upplatelseavgift utéver tva
veckor frén det att féreningen efter férfallodagen anmanat honom att fullgéra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsréttshavaren dréjer med att betala arsavgift
utdiver tre veckor effer férfallodagen,

2. om bostadsréttshavaren utan behdvligt samtycke eller {illstand uppléter lagenheten |
andra hand,

3. om lagenheten anvénds i strid med 28 eller 29 §§,
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4. om bostadsrattshavaren eller den som l&genheten upplatits till i andra hand, genom
vérdelshet #r véllande fill att det finns ohyra i I4genheten eller om
bostadsréttshavaren genom att inte utan oskaligt dréjsmél underrétia styrelsen om att
det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsréttshavaren eller den som
fagenheten upplatits till i andra hand asidosétter nagot av vad som enligt 25 § skall
iakttas vid lagenhetens begagnande eller brister i den ftillsyn som enligt samma

paragraf aligger en bostadsréttshavare,

6. om bostadsrétishavaren inte [Amnar tilltrdde tili lagenheten enligt 26 § och han inte
kan visa en giltig ursékt f5r detta,

7. om bostadsrditshavaren inte fullgér annan honom avitande skyldighet och det mdste
anses vara av synnerlig vikt fér foreningen att skyldigheten fuligéres,

8. om ldgenheten helt eller till vdsentlig det anvénds for néringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till inte ovéisentlig del ingér brottsligt
forfarande, elier fr tillfdlliga sexuella forbindelser mot ersétining.

Nytliandesrétten &r inte férverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa
betydelse,

Uppségning pa grund av férhallande som avses i fdrsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast
om bostadsréttshavaren later bli ait efter tills&gelse vidta rittelse utan drdjsmal,

Ifraga om en bostadslagenhet far uppségning, pé grund av fdrhaillande som avses i forsta
stycket 2, inte haller ske om bostadsrattshavaren efter tilsdgelse utan dréjsmat ansdker om
tiltstand till upplatelsen och far ansdkan beviljad.

Om féreningen séger upp bostadsrifishavaren till avflyttning, har féreningen ratt till
ersatining fdr skada.

Ovriga bestammelser

§ 32

Fér foreningen géllande ordningsregler utfardas av styralsen och géller frdn och med den
tidpunkt nér de distribuerats.

§33

Vid foraningens uppldsning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattslagen (1999:614).
Behéilna tillgéngar skali fordelas meflan bostadsratishavarna efter i3genhetsrnas insatser.

§34

Uttver dessa stadgar gdller for féreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrétisiagen
(1891:614)}, andra tilldmpliga lagar samt om s&dana finns, féreningens ordningsregler.

————
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